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 บทท่ี 1 
ทั่วไป  

 
 
1.1 ท่ัวไป 
 บทน้ี ประกอบด้วย วิเคราะห์ศัพท์ คําว่า อาคาร หรือส่ิงปลูกสร้างอื่น ท่ีมีลักษณะเป็น
อาคาร ตามกฎหมายอาคาร ความหมายเชิงวิศวกรรม ขอบเขตของงานอาคาร ความเก่ียวข้อง
สัมพันธ์ระหว่างกฎหมายอาคาร และกฎหมายอ่ืน กฎกระทรวงท่ีออกภายใต้พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร ลําดับพัฒนาการ ปัญหาอุปสรรค แนวโน้มอนาคต และอื่น ๆ  
 
 

1.2 ความเป็นมาของกฎหมายควบคุมอาคาร 
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้  พ.ศ. 2476 นับเป็นกฎหมาย

ควบคุมอาคารฉบับแรกในประเทศไทย ต่อมา พ.ศ. 2479 มีการตราพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร กฎหมายท้ังสองฉบับ ได้ถูกปรับปรุงแก้ไขในเวลาต่อมา คือพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2496 และพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2504 พระราชบัญญัติท้ังสองฉบับ รวมท้ังฉบับแก้ไขเพิ่มเติม ได้
ถูกยกเลิกโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร1 ซ่ึงรวมพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขต
เพลิงไหม้  และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ให้เป็นกฎหมายฉบับเดียวกัน และปรับปรุงเน้ือหา
ให้ทันสมัย เหมาะแก่ความเจริญทางวิทยาการและเทคโนโลยี พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
และการปรับปรุงแก้ไข2 แสดงในตาราง 1.1  
 

ตารางท่ี 1.1 เหตุผลในการปรับปรุงแก้ไขพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
ท่ี เหตุผล 

พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522   

เน่ืองจากพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช 2476 ได้ประกาศใช้มานานแล้ว แม้ว่าได้มี
การแก้ไขเพ่ิมเติมกันอยู่ตลอดมาแต่ปัจจุบันบ้านเมืองได้เจริญก้าวหน้าและขยายตัวมากข้ึน 
ฉะน้ัน เพ่ือให้เหมาะสมและสอดคล้องกับสถานการณ์ปัจจุบันและเพื่อเพ่ิมประสิทธิภาพในด้าน

                                                                 
1 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  มาตรา 3 ให้ยกเลิก (1) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร 
พุทธศักราช 2479 (2) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2504 (3) ประกาศของคณะปฎิวัติ ฉบับ
ท่ี 192 ลงวันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ.2515 (4) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช 2476 และ 
(5) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2496  
2 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543  
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2550 และ พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558 
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ท่ี เหตุผล 
การควบคุมเก่ียวกับความม่ันคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุข 
การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การผังเมือง การสถาปัตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก่
การจราจร สมควรปรับปรุงกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการก่อสร้างอาคารและกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้เสียใหม่ และสมควรรวมกฎหมายทั้งสองฉบับดังกล่าว
เข้าเป็นฉบับเดียวกัน ฯ   
      มาตรา 3 ให้ยกเลิก (1) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 (2) 
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2504 (3) ประกาศของคณะปฎิวัติ 
ฉบับท่ี 192 ลงวันท่ี 31 กรกฎาคม พ.ศ.2515 (4) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขต
เพลิงไหม้ พุทธศักราช 2476 และ (5) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2496 

พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร   (ฉบับ ท่ี  2 ) 
พ.ศ. 2535 

โดยท่ีเป็นการสมควรปรับปรุงบทบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ว่าด้วยการออกอนุบัญญัติ
ตามพระราชบัญญัติน้ีให้เหมาะสมและคล่องตัวมากย่ิงข้ึน เพิ่มเติมบทบัญญัติว่าด้วยการแจ้งให้
เจ้าพนักงานท้องถ่ินทราบก่อนการดําเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร 
แทนการขออนุญาต เพ่ือให้เกิดความสะดวกและรวดเร็วแก่ประชาชนมากขึ้น ปรับปรุงอํานาจ
หน้าท่ีของเจ้าพนักงานท้องถ่ินในการบังคับการ ตามพระราชบัญญัติน้ีให้มีประสิทธิภาพมาก
ย่ิงข้ึน ปรับปรุงบทกําหนดโทษอัตราโทษ และอํานาจหน้าท่ีของคณะกรรมการเปรียบเทียบคดี
ให้เหมาะสมกับสภาวะเศรษฐกิจ และลักษณะของการกระทําความผิด และปรับปรุงบทบัญญัติ
อื่นท่ีเก่ียวข้องให้สอดคล้องกับการปรับปรุงบทบัญญัติดังกล่าวข้างต้นหรือให้เหมาะสมและ
ชัดเจนย่ิงข้ึน ฯ 
         
      ยกเลิก มาตรา 23 มาตรา 24   
      เพ่ิม มาตรา 10 ทวิ มาตรา 13 ทวิ มาตรา 13 ตรี มาตรา 47 ทวิ มาตรา 51 ทวิ มาตรา 
60 ทวิ มาตรา 64 ทวิ มาตรา 66 ทวิ 
      แก้ไขเพิ่มเติม มาตรา 9 มาตรา 10 มาตรา 18 มาตรา 21 มาตรา 22  มาตรา 25 มาตรา 
26  มาตรา 27 มาตรา 29 มาตรา 30 มาตรา 31 มาตรา 32 มาตรา 33 มาตรา 34 มาตรา 35 
มาตรา 36 มาตรา 37 มาตรา 40 มาตรา 41 มาตรา 42 มาตรา 43 มาตรา 44 มาตรา 45 
มาตรา 47 มาตรา 50 มาตรา 52 มาตรา 57 มาตรา 60 มาตรา 67 มาตรา 70  มาตรา 71  

 พ ร ะ ร า ช บั ญ ญั ติ
ควบคุมอาคาร  (ฉบับท่ี 
3) พ.ศ. 2543   

เน่ืองจากปัจจุบันการพัฒนาประเทศได้มี ความเจริญก้าวหน้าอย่างรวดเร็ว โดยเฉพาะได้มีการ
ขยายตัวของเมืองในด้านการก่อสร้างอาคารเพ่ิมมากข้ึน กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารท่ี
ใช้บังคับอยู่ไม่เหมาะสมและสอดคล้องกับสภาพการณ์ปัจจุบัน สมควร แก้ไขเพ่ิมเติมกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคารเสียใหม่ โดยกําหนดมาตรการในด้านการควบคุมเก่ียวกับ ความมั่นคง
แข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การสาธารณสุขการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 
การผัง เมือง การสถาปัตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก่การจราจร นอกจากน้ี 
กฎหมายว่าด้วยการป้องกัน ภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพได้ใช้บังคับมาเป็นเวลานาน
แล้ว ไม่เหมาะสมกับสภาพการณ์ในปัจจุบัน ประกอบกับโรงมหรสพก็เป็นอาคารอย่างหน่ึง 
สมควรที่จะนําหลักการเก่ียวกับการอนุญาตให้ใช้โรงมหรสพ มาบัญญัติรวมเป็นฉบับเดียวกัน
กับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารเพื่อสะดวกต่อการใช้กฎหมาย และสมควรกําหนดให้สิ่งท่ี
สร้างข้ึนเพ่ือใช้ในการขนส่งบุคคลในลักษณะกระเช้าไฟฟ้า หรือสิ่งท่ีสร้างข้ึนโดยมีวัตถุ 
ประสงค์เพื่อใช้เป็นเคร่ืองเล่นในสวนสนุก หรือสถานท่ีอื่นใดเพ่ือประโยชน์ในลักษณะเดียวกัน 
เป็นอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารด้วย ฯ 

 
        เพ่ิม มาตรา 2 วรรคสอง มาตรา 2 วรรคสาม มาตรา 4 “อาคารสูง” “อาคารขนาดใหญ่
พิเศษ” “อาคารชุมนุมคน” “โรงมหรสพ”  “ผู้ครอบครองอาคาร” “ผู้ตรวจสอบ” มาตรา 8 
ทวิ มาตรา 18 (5) มาตรา 18 (6) มาตรา 21 ทวิ มาตรา 28 ทวิ มาตรา 32 ทวิ มาตรา 37 
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หมวด 3 ทวิการอนุญาตให้ใช้อาคารเพ่ือประกอบกิจการเก่ียวกับโรงมหรสพ (มาตรา 39 จัตวา 
ถึง มาตรา 38 ฉ) มาตรา 39 จัตวา มาตรา 39 เบญจ มาตรา 30 ฉ มาตรา 46 ทวิ มาตรา 55 
ทวิ มาตรา 55 ตรี มาตรา 65 ตรี มาตรา 65 จัตวา อัตราค่าธรรมเนียม (6 ทวิ) (6 ตรี) (8 ทวิ) 
      แก้ไขเพ่ิมเติม มาตรา 4 “นายช่าง” “เจ้าพนักงานท้องถ่ิน” มาตรา 8 มาตรา 18 (3) 
มาตรา 18 (4) มาตรา 20 มาตรา 21 ทวิ มาตรา 28 มาตรา 32 (1) มาตรา 49 มาตรา 49 ทวิ 
มาตรา 50 วรรคหน่ึง (2) หมวด 6 นายช่าง นายตรวจ และผู้ตรวจสอบ มาตรา 74   

.พ ร ะ ร า ช บั ญ ญั ติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 
4) พ.ศ. 2558 

รัฐบาลมีนโยบายแก้ไขปัญหาความยากจนและขยายโอกาสให้คนยากจน และคนด้อยโอกาส 
ซ่ึงนโยบายประการหน่ึงคือการส่งเสริมให้ผู้มีรายได้น้อยมีท่ีอยู่อาศัย รวมท้ังได้รับการพัฒนา
และปรับปรุงคุณภาพชีวิตได้ดีข้ึน ดังน้ัน เพ่ือให้กระทรวง ทบวง กรม ราชการส่วนท้องถ่ิน 
รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐท่ีจัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย หรือหน่วยงานอื่นของรัฐสามารถ
ดําเนินการจัดให้มีหรือพัฒนาท่ีอยู่อาศัยต้นทุนตํ่าสําหรับประชาชนผู้มีรายได้น้อย โดยไม่มี
ปัญหาอุปสรรคในด้านการขออนุญาตก่อสร้าง หรือด้านข้อกําหนดมาตรฐานอาคารในบางเร่ือง
ท่ีไม่เก่ียวข้องโดยตรงกับความม่ันคงแข็งแรง หรือความปลอดภัยของอาคาร เช่น ระยะถอยร่น 
เน้ือท่ีของท่ีว่างภายนอกอาคาร หรือระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน เป็นต้น สมควรยกเว้น ผ่อน
ผัน หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารบางประการ โดย
ออกเป็นกฎกระทรวง เพ่ือให้อาคารท่ีหน่วยงานของรัฐดังกล่าวจัดให้มีหรือพัฒนาน้ันสอดคล้อง
กับความต้องการและฐานะทางเศรษฐกิจของผู้มีรายได้น้อยอย่างแท้จริง ฯ 
 
      เพ่ิม มาตรา 7 (8) 

พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 
2550 

แก้ไขเพ่ิมเติมกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ให้รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารสามารถออกกฎกระทรวงกําหนดให้เร่ืองท่ีเป็นรายละเอียดทางด้านเทคนิค
เก่ียวกับการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารท่ีมีการเปลี่ยนแปลงรวดเร็ว ให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศ
กําหนดได้ เพ่ือใช้เป็นข้อปฏิบัติในการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารให้
เป็นไปอย่างถูกต้อง และเหมาะสมตามมาตรฐานสากลซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงอยู่ตลอดเวลาตาม
พัฒนาการของเทคโนโลยีเก่ียวกับการก่อสร้าง เพิ่มเติมบทบัญญัติท่ีกําหนดให้เจ้าของอาคาร ผู้
ครอบครองอาคาร หรือผู้ดําเนินการสําหรับอาคารบางชนิดหรือประเภทต้องจัดให้มีการ
ประกันภัยความรับผิดตามกฎหมายต่อชีวิต ร่างกายและทรัพย์สินของบุคคลภายนอก เพื่อให้
บุคคลดังกล่าวได้รับการชดใช้ค่าเสียหายในเบ้ืองต้นในกรณีท่ีบุคคลน้ัน ได้รับความเสียหายต่อ
ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สินจากอาคารน้ัน ปรับปรุงกระบวนการเก่ียวกับการแจ้งการก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคาร โดยไม่ย่ืนคําขอรับใบอนุญาต ให้มีความเหมาะสมกับการพัฒนา
บุคลากร และองค์กรวิชาชีพด้านวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม อันเป็นการอํานวยความสะดวก
ให้แก่ประชาชนมากย่ิงข้ึน และปรับปรุงบทบัญญัติอ่ืนท่ีเก่ียวข้องให้สอดคล้องกับการปรับปรุง
บทบัญญัติดังกล่าวข้างต้น ฯ 
 
      เพ่ิม มาตรา 8 วรรคสอง มาตรา 32 ตรี 
     แก้ไขเพ่ิมเติม มาตรา 39 ทวิ มาตรา 39 ตรี มาตรา 65 ทวิ มาตรา 66 

พระราชบัญญัติแก้ไข
เพ่ิมเติมบทบัญญัติแห่ง
กฎหมาย ท่ี เ ก่ี ยว กับ
ค ว าม รับผิ ด ใ นทา ง
อาญาของผู้ แทนนิ ติ
บุคคล พ.ศ. 2560 

แก้ไขเพ่ิมเติมมาตรา 72 

หมายเหตุ 
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1. มาตรา 47 แห่งพระราชกฤษฎีกาแก้ไขบทบัญญัติให้สอดคล้องกับการโอนอํานาจหน้าท่ีของส่วนราชการให้
เป็นไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545 ให้แก้ไขคําใน พระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2545 จากคําว่า “อธิบดีกรมโยธาธิการ” เป็น “อธิบดีกรมโยธาธิการและผังเมือง”  

2. ข้อ 6 แห่งประกาศคณะรักษาความสงบเรียบร้อยแห่งชาติฉบับท่ี 47 เร่ือง การแก้ไขเพ่ิมเติมประกาศของคณะ
ปฏิวัติฉบับท่ี 216 ลงวันท่ี 29 กันยายน พ.ศ. 2515 ลงวันท่ี 28 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2534 กําหนดให้บทบัญญัติแห่งกฎหมาย 
กฎ ข้อบังคับ ระเบียบ หรือคําสั่งใดอ้างถึงกรมอัยการ รัฐมนตรีว่าการ กระทรวงมหาดไทยในส่วนท่ีเก่ียวกับการปฏิบัติตาม
กฎหมาย ระเบียบ หรือข้อบังคับ ซ่ึงกรมอัยการ กระทรวงมหาดไทยเป็นเจ้าหน้าท่ี อธิบดีกรมอัยการ รองอธิบดีกรมอัยการ 
ให้ถือว่า บทบัญญัติแห่งกฎหมาย กฎ ข้อบังคับ ระเบียบ หรือคําสั่งน้ันอ้างถึงสํานักงานอัยการสูงสุด นายกรัฐมนตรีอัยการ
สูงสุด และรองอัยการสูงสุด  

3. “สํานักผังเมือง” เปลี่ยนช่ือเป็น “กรมการผังเมือง” เม่ือวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2538 ต่อมาได้มีการปฏิรูประบบ
ราชการเมื่อวันท่ี 3 ตุลาคม 2545 ได้รวมภารกิจของกรมโยธาธิการและกรมการผังเมือง เข้าด้วยกัน เป็น “กรมโยธาธิการ
และผังเมือง” ซ่ึงมาตรา 47 แห่งพระราชกฤษฎีกาแก้ไขบทบัญญัติให้สอดคล้องกับ การโอนอํานาจหน้าท่ีของส่วนราชการ
ให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545 ได้บัญญัติให้แก้ไขถ้อยคําใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยให้ตัดคําว่า “ผู้อํานวยการสํานักผังเมือง” ออก เพ่ือให้สอดคล้องกับการยุบ
เลิกกรมการผังเมือง แต่ไม่ปรากฏว่ามีการแก้ไของค์ประกอบของคณะกรรมการควบคุมอาคารท่ีเป็นผู้แทนสํานักผังเมือง 
 
 
 การปรับปรุงแก้ไขพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 2) อาจเน่ืองจากระหว่าง 
พ.ศ. 2534 - 2535 เศรษฐกิจขยายตัว มีการขออนุญาตการก่อสร้างอาคารจํานวนมาก อีกท้ัง
เป็นอาคารขนาดใหญ่ และอาคารสูง มีความเจริญก้าวหน้าทางวิทยาการ และเทคโนโลยี 
ข้ันตอนขออนุญาตก่อสร้างอาคารซ่ึงต้องใช้เวลาตรวจสอบคําขอ และเอกสาร ประกอบกับเจ้า
พนักงานมีจํากัด อาจเป็นปัญหาอุปสรรค่อการก่อสร้าง ดังหลักการ และเหตุผลยกร่าง ฯ จึง
เพ่ิมเติมบทบัญญัติว่าด้วยการแจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบก่อนการดําเนินการก่อสร้าง 
ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร แทนการขออนุญาต ให้สะดวกรวดเร็วขึ้น (ภายหลัง 
บทบัญญัติดังกล่าว ถูกปรับปรุงแก้ไขอีกครั้งในการปรับปรุงแก้ไข ฯ ครั้งท่ี 5)3  

                                                                 
3 มาตรา 39 ทวิ  ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคาร โดยไม่ย่ืนคําขอรับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ินก็ได้
โดยการแจ้งต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ินตามแบบท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคารกําหนดพร้อมด้วยเอกสารและหลักฐานตามท่ี
ระบุไว้ในแบบดังกล่าว โดยอย่างน้อยต้องแจ้งข้อมูลและย่ืนเอกสารและหลักฐาน ดังต่อไปน้ี 

(1) ช่ือของผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร ซ่ึงเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม
ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งช่ือตามมาตรา 49 ทวิ 

(2) ช่ือของผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร ซ่ึงเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งช่ือตามมาตรา 49 ทวิ 

(3) ช่ือของผู้ควบคุมงาน ซ่ึงต้องประกอบด้วยผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมตาม
กฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกรและ
ต้องไม่เป็นผู้ได้รับการแจ้งช่ือตามมาตรา 49 ทวิ 

(4) สําเนาใบอนุญาตของบุคคลตาม (1) (2) และ (3) พร้อมรับรองสําเนาถูกต้อง และหนังสือรับรองการได้รับอนุญาต
ให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุมหรือผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมท่ีออกโดยสภาสถาปนิกหรือสภา
วิศวกร แล้วแต่กรณี 

(5) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณของอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดัดแปลง 
หรือร้ือถอน ซ่ึงลงลายมือช่ือพร้อมกับระบุช่ือของบุคคลตาม (1) และ (2) ให้ชัดเจนว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบ
อาคารและเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารน้ัน 
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(6) หนังสือรับรองของบุคคลตาม (1) และ (2) ซ่ึงรับรองว่าตนเป็นผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร หรือเป็น

ผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคาร แล้วแต่กรณีพร้อมท้ังรับรองว่า การออกแบบอาคารและการออกแบบและ
คํานวณอาคารดังกล่าว ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ีกฎกระทรวงและข้อบัญญัติท้องถิ่นท่ีออกตาม
พระราชบัญญัติน้ีและกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้อง ท้ังน้ีสําหรับอาคารท่ีต้องจัดให้มีสิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับผู้พิการ ผู้
ทุพพลภาพ คนชรา หรือผู้สูงอายุตามท่ีกฎหมายกําหนดให้รับรองการเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้จากอาคารและสิ่ง อํานวย
ความสะดวกน้ันด้วย 

(7) หนังสือรับรองของผู้ควบคุมงานตาม (3) ซ่ึงรับรองว่าจะควบคุมการก่อสร้างดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคารน้ัน ให้
ถูกต้องตามแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคํานวณตามท่ีได้แจ้งไว้และท่ีได้มีการแก้ไขตามข้อทักท้วง 
หรือดําเนินการให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ีกฎกระทรวง และข้อบัญญัติท้องถ่ิน ท่ีออกตk,
พระราชบัญญัติน้ีและกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง 

(8) หนังสือรับรองการตรวจสอบงานออกแบบ และคํานวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้าง อาคาร ในกรณีอาคารท่ีจะ
ก่อสร้างหรือดัดแปลงน้ัน เป็นอาคารชนิดหรือประเภทท่ีกําหนดให้ต้องมีการตรวจสอบงานออกแบบและคํานวณส่วนต่าง 
ๆ ของโครงสร้างอาคารตามมาตรา 21 ทวิ 

(9) หนังสือแสดงการให้ความเห็นชอบรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น ในกรณีท่ีเป็นอาคารในโครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้นตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติแล้วแต่กรณี 

(10) หนังสือรับรองจากผู้แจ้ง พร้อมเอกสารและหลักฐานแสดงการให้ข้อมูล และการแจ้งสิทธิในการแสดงความ
คิดเห็นต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ินแก่บุคคลท่ีอยู่บริเวณข้างเคียง เก่ียวกับการก่อสร้าง ดัดแปลงหรือการดําเนินโครงการหรือ
กิจการ ในกรณีท่ีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือดําเนินโครงการหรือกิจการเป็นอาคารท่ีไม่ต้องจัดทํารายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม หรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองต้นตาม (9) แต่อาคารดังกล่าวเป็น
อาคารประเภทควบคุมการใช้ตามมาตรา 32 ท้ังน้ีตามหลักเกณฑ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ีคณะกรรมการควบคุมอาคาร
กําหนด 

 ในกรณีอาคารที่จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ หรือ
อาคารตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (1) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบ
วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ระดับวุฒิสถาปนิก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณ
อาคารตาม (2) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ระดับวุฒิวิศวกร ตามกฎหมายว่าด้วย
วิศวกร 

 ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง เป็นอาคารที่มีลักษณะ ขนาด หรืออยู่ใน
ประเภทท่ีได้กําหนดให้เป็นงานวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิกหรือเป็นงานวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม ในสาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร และมิได้เป็นอาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ หรืออาคาร
ตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวงผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (1) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมไม่ต่ฎากว่าระดับสามัญสถาปนิก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและ
คํานวณอาคารตาม (2) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมไม่ต่ฎากว่าระดับสามัญวิศวกร 
ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 

 ในกรณีอาคารท่ีจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนตามวรรคหน่ึง มิได้เป็นอาคารตามวรรคสอง และวรรคสาม 
ผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคารตาม (1) ต้องเป็นผู้ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม สาขา
สถาปัตยกรรมหลัก ตามกฎหมายว่าด้วยสถาปนิก และผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคํานวณอาคารตาม (๒) ต้องเป็นผู้
ได้รับใบอนุญาตให้เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมสาขาวิศวกรรมโยธา ตามกฎหมายว่าด้วยวิศวกร 
 
มาตรา 39 ตรี เม่ือเจ้าพนักงานท้องถ่ินได้รับข้อมูล และเอกสารและหลักฐานจากผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิและผู้แจ้งได้
ชําระค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคารครบถ้วนแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินออก
ใบรับแจ้งภายในสามวันทําการ นับแต่วันท่ีได้รับชําระค่าธรรมเนียมและให้ผู้แจ้งก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคาร
ตามท่ีได้แจ้งไว้ได้ต้ังแต่วันท่ีผู้แจ้งได้รับใบรับแจ้ง  
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ในกรณีท่ีผู้แจ้งไม่ก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคารตามท่ีได้แจ้งไว้ภายในหน่ึงร้อยย่ีสิบวันนับแต่วันท่ีได้

ออกใบรับแจ้ง ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคารตามใบรับแจ้งอีกต่อไป และให้ใบรับแจ้ง
เป็นอันยกเลิกภายในหน่ึงร้อยย่ีสิบวันนับแต่วันท่ีได้ออกใบรับแจ้งตามวรรคสอง หรือนับแต่วันท่ีเร่ิมการก่อสร้าง ดัดแปลง 
หรือร้ือถอนอาคาร แล้วแต่กรณีหากเจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจพบเหตุไม่ถูกต้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินดําเนินการ 
ดังต่อไปน้ี 

(1) ผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือย่ืนเอกสารและหลักฐานตามมาตรา 39 ทวิ ไว้ไม่ถูกต้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินมี
หนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดําเนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายในสิบห้าวัน นับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง ในกรณีท่ีผู้แจ้งไม่
ดําเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีกําหนด และมีการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคารแล้ว ให้เจ้า
พนักงานท้องถ่ินดําเนินการตามมาตรา 40 (1) และหากอาคารได้ก่อสร้าง หรือดัดแปลง จนแล้วเสร็จตามท่ีได้แจ้งไว้เจ้า
พนักงานท้องถิ่นจะดําเนินการตามมาตรา 40 (2) จนกว่าจะดําเนินการแก้ไขให้ถูกต้องด้วยก็ได้ 

(2) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณของอาคารท่ีผู้แจ้งได้ย่ืนไว้
ตามมาตรา 39 ทวิไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถ่ินท่ีออกตาม
พระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินมีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งแก้ไขแผนผังบริเวณ 
แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคํานวณดังกล่าว ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ี
กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องภายในระยะเวลาท่ีเจ้าพนักงาน
ท้องถ่ินกําหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน 

(3) การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคารที่ได้แจ้งไว้ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ี
กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้อง ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินมี
หนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งดําเนินการก่อสร้าง ดัดแปลงหรือร้ือถอนอาคารดังกล่าว ให้ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่ง
พระราชบัญญัติน้ีกฎกระทรวง หรือข้อบัญญัติท้องถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้องภายใน
ระยะเวลาท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินกําหนดแต่ต้องไม่น้อยกว่าสามสิบวัน และในระหว่างระยะเวลาท่ีผู้แจ้งดําเนินการ แก้ไข
ตามหนังสือแจ้งข้อทักท้วง ให้ผู้แจ้งระงับการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคารในส่วนท่ีไม่ถูกต้องน้ันจนกว่าจะได้
ปฏิบัติให้ถูกต้อง เว้นแต่เป็นการกระทําเพ่ือแก้ไขให้เป็นไปตามข้อทักท้วงของเจ้าพนักงานท้องถ่ิน 

ในกรณีท่ีผู้แจ้งไม่ดําเนินการแก้ไขให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินได้กําหนดไว้ในหนังสือ
แจ้งข้อทักท้วงตามวรรคสาม (2) หรือ (3) ให้ถือว่าผู้แจ้งไม่ประสงค์จะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคารตามที่ได้แจ้งไว้
น้ันอีกต่อไป และให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินมีคําสั่งยกเลิกใบรับแจ้งท่ีได้ออกไว้และมีอํานาจดําเนินการตามมาตรา 40 (1) และ 
(2) และมาตรา 42 แล้วแต่กรณี 

ถ้าเจ้าพนักงานท้องถ่ินมิได้มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงให้ผู้แจ้งตามมาตรา 39 ทวิ ทราบภายในกําหนดเวลาตาม
วรรคสาม ให้ถือว่าการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือร้ือถอนอาคารดังกล่าวได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ินแล้ว เว้นแต่
กรณีดังต่อไปน้ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินมีอํานาจแจ้งข้อทักท้วงได้ตลอดเวลา 

(1) กรณีเก่ียวกับการรุกล้ฎาท่ีสาธารณะ 
(2) กรณีเก่ียวกับระยะ หรือระดับระหว่างอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเท้า หรือท่ีสาธารณะ ท่ีเป็นการฝ่า

ฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบัญญัติท้องถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องท่ีใช้บังคับอยู่ใน
ขณะท่ีผู้แจ้งได้ย่ืนแจ้ง หรือ 

(3) กรณีเก่ียวกับข้อกําหนดในการห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน ใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคารชนิดใดหรือ
ประเภทใดที่เป็นการฝ่าฝืนกฎกระทรวง ประกาศ หรือข้อบัญญัติท้องถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ีหรือกฎหมายอื่นท่ี
เก่ียวข้องท่ีใช้บังคับอยู่ในขณะท่ีผู้แจ้งได้ย่ืนแจ้งใบรับแจ้งและหนังสือแจ้งข้อทักท้วง ให้เป็นไปตามแบบท่ีคณะกรรมการ
ควบคุมอาคารกําหนด 

ให้นําบทบัญญัติเก่ียวกับหลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกําหนดในกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 (12) 
และให้นํามาตรา 35 มาตรา 36 มาตรา 37 มาตรา 38 และมาตรา 39 มาใช้บังคับแก่ใบรับแจ้งโดยอนุโลม 
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 นอกจากน้ัน ยังปรับปรุงอํานาจหน้าท่ีของเจ้าพนักงานท้องถิ่นในการบังคับการตาม
พระราชบัญญัติ4 และว่าด้วยเร่ืองเขตเพลิงไหม้5 

                                                                 
4 อาทิ ฯลฯ มาตรา 9 ในกรณีท่ีได้มีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แล้วให้ราชการส่วนท้องถ่ินถือ
ปฏิบัติตามกฎกระทรวงน้ัน เว้นแต่เป็นกรณีตามมาตรา 10  
  ในกรณีท่ียังมิได้มีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 ให้ราชการส่วนท้องถ่ินมีอํานาจออก
ข้อบัญญัติท้องถ่ินกําหนดเร่ืองน้ันได้ ในกรณีท่ีได้มีการออกข้อบัญญัติท้องถ่ินกําหนดเร่ืองใดตามวรรคสองแล้ว ถ้าต่อมามี
การออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองน้ัน ให้ข้อกําหนดของข้อบัญญัติท้องถ่ินในส่วนท่ีขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงเป็นอัน
ยกเลิก และให้ข้อกําหนดของข้อบัญญัติท้องถ่ินในส่วนท่ีไม่ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวง ยังคงใช้บังคับต่อไปได้จนกว่าจะมี
การออกข้อบัญญัติท้องถ่ินใหม่ตามมาตรา 10 แต่ต้องไม่เกินหน่ึงปีนับแต่วันท่ีกฎกระทรวงน้ันใช้บังคับ  

การยกเลิกข้อบัญญัติท้องถ่ินตามวรรคสามย่อมไม่กระทบกระเทือนต่อการดําเนินการท่ีได้กระทําไปแล้วโดย
ถูกต้องตามข้อบัญญัติท้องถ่ินน้ัน 
มาตรา 10 ในกรณีท่ีได้มีการออกกฎกระทรวงกําหนดเร่ืองใดตามมาตรา 8 แล้วให้ราชการส่วนท้องถ่ิน มีอํานาจออก
ข้อบัญญัติท้องถ่ินในเร่ืองน้ันได้ในกรณีดังต่อไปน้ี  
          (1) เป็นการออกข้อบัญญัติท้องถ่ินกําหนดรายละเอียดในเร่ืองน้ันเพิ่มเติมจากท่ีกําหนดไว้ในกฎกระทรวงโดยไม่ขัด
หรือแย้งกับกฎกระทรวงดังกล่าว  
          (2) เป็นการออกข้อบัญญัติท้องถ่ินกําหนดเร่ืองน้ันขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงดังกล่าว เน่ืองจากมีความจําเป็น
หรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะท้องถ่ิน  
      การออกข้อบัญญัติท้องถ่ินตาม (2) ให้มีผลใช้บังคับได้เมื่อได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการควบคุมอาคารและ
ได้รับอนุมัติจากรัฐมนตรี คณะกรรมการควบคุมอาคารจะต้องพิจารณาให้ความเห็นชอบหรือไม่ให้ความเห็นชอบใน
ข้อบัญญัติท้องถ่ินตาม (2) ให้เสร็จภายในหกสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับข้อบัญญัติท้องถ่ินน้ัน ถ้าไม่ให้ความเห็นชอบให้แจ้ง
เหตุผลให้ราชการส่วนท้องถ่ินน้ันทราบด้วย  

ถ้าคณะกรรมการควบคุมอาคารพิจารณาข้อบัญญัติท้องถ่ินน้ันไม่เสร็จภายในกําหนดเวลาตามวรรคสาม ให้ถือ
ว่าคณะกรรมการควบคุมอาคารได้ให้ความเห็นชอบในข้อบัญญัติท้องถ่ินน้ันแล้ว และให้ราชการส่วนท้องถ่ินเสนอรัฐมนตรี
เพื่อสั่งการต่อไป ถ้ารัฐมนตรีไม่สั่งการภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับข้อบัญญัติท้องถ่ินน้ัน ให้ถือว่ารัฐมนตรีได้อนุมัติ
ตามวรรคสอง 
มาตรา 10 ทวิ ในกรณีท่ีรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารเห็นว่าข้อบัญญัติท้องถ่ินใดที่ออกตาม
มาตรา 10 (1) ขัด หรือแย้งกับกฎกระทรวงท่ีออกตามมาตรา 8 หรือข้อบัญญัติท้องถ่ินท่ีออกตามมาตรา 10 (2) มี
ข้อกําหนดท่ีก่อภาระหรือความยุ่งยากให้แก่ประชาชนเกินความจําเป็น หรือก่อให้เกิดภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิตร่างกาย 
หรือทรัพย์สินของประชาชน ให้รัฐมนตรีมีอํานาจแจ้งให้ราชการส่วนท้องถ่ินน้ันดําเนินการยกเลิกหรือแก้ไขข้อบัญญัติ
ท้องถ่ินดังกล่าวเสียใหม่ได้  
      ในกรณีตามวรรคหน่ึง ให้ราชการส่วนท้องถ่ินดําเนินการให้แล้วเสร็จภายในหนึ่งร้อยย่ีสิบวันนับแต่วันรับแจ้งจาก
รัฐมนตรี กําหนดวันดังกล่าวให้หมายถึงวันในสมัยประชุมของราชการส่วนท้องถ่ินน้ัน  
      การยกเลิกหรือแก้ไขข้อบัญญัติท้องถ่ินตามวรรคหน่ึงย่อมไม่กระทบกระเทือนต่อการดําเนินการท่ีได้กระทําไปแล้วโดย
ถูกต้องตามข้อบัญญัติท้องถ่ินน้ัน 
ฯลฯ มาตรา 13 ทวิ เพื่อประโยชน์ในการอํานวยความสะดวกแก่ประชาชนซึ่งจะต้องปฎิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี  

(1) ให้ส่วนราชการและหน่วยงานต่างๆท่ีมีอํานาจหน้าท่ีตามกฎหมายอื่นแจ้งข้อห้าม ข้อจํากัด หรือข้อมูลอื่นท่ี
เก่ียวข้องกับการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร หรือการดําเนินการอย่างอื่นตามพระราชบัญญัติน้ี ให้
ราชการส่วนท้องถ่ินท่ีเก่ียวข้องทราบเพ่ือดําเนินการตาม (2)  

(2) ให้ราชการส่วนท้องถ่ินจัดให้มีเอกสารเผยแพร่หลักเกณฑ์ วิธีการและเง่ือนไขในการขออนุญาตและการอนุญาต
ดําเนินการต่าง ๆ ตามพระราชบัญญัติน้ีตลอดจนข้อมูลท่ีได้รับแจ้งตาม (1) ไว้จําหน่ายหรือให้แก่ประชาชนซึ่งจะต้อง
ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ี 

(3) ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินแจ้งคําเตือนไว้ในใบอนุญาตท่ีได้ออกให้ตามพระราชบัญญัติน้ีว่า ผู้ได้รับใบอนุญาตตาม
พระราชบัญญัติน้ี ยังคงมีหน้าท่ีต้องขออนุญาตเก่ียวกับอาคารน้ันตามกฎหมายอื่นในส่วนท่ีเก่ียวข้องต่อไปด้วย  
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 การปรับปรุงแก้ไขพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) เน่ืองจากมีอุบัติภัย อาทิ 
อาคารถล่ม หรือพังขณะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ รื้อถอน และอัคคีภัย ท่ีทําให้มีผู้เสียชีวิตเป็น
จํานวนมาก ประกอบกับการหลีกเล่ียงไม่ปฏิบัติตามกฎหมายควบคุมอาคาร ว่าด้วยการก่อสร้าง 

                                                                 
(4) ราชการส่วนท้องถ่ินอาจจัดให้มีแบบแปลนอาคารต่าง ๆ ท่ีได้มาตรฐานและถูกต้องตามบทบัญญัติแห่ง

พระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงและหรือข้อบัญญัติท้องถ่ินท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ีไว้จําหน่ายหรือให้แก่ประชาชนได้  
มาตรา 13 ตรี ถ้าผู้ซ่ึงจะต้องปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีมีข้อสงสัยเก่ียวกับ  

(1) การกําหนดระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับอาคาร หรือเขตท่ีดินของผู้อื่น หรือระหว่างอาคารกับถนน 
ตรอก ซอย ทางเท้า หรือท่ีสาธารณะ หรือ  

(2) การกําหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนย้าย และใช้ หรือเปลี่ยนการใช้อาคารชนิดใด หรือ
ประเภทใด ผู้น้ันมีสิทธิหารือไปยังเจ้าพนักงานท้องถ่ินได้โดยทําเป็นหนังสือ และให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินตอบข้อหารือน้ัน
ภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือ แต่ถ้าเจ้าพนักงานท้องถ่ินเห็นว่ามีความจําเป็นต้องขอคําปรึกษาจาก
คณะกรรมการควบคุมอาคารเสียก่อนหรือมีเหตุจําเป็นอ่ืนใด ก็ให้ขยายกําหนดเวลาดังกล่าวออกไปได้อีกไม่เกินสองคราว 
คราวละไม่เกินสามสิบวัน  

      ในกรณีท่ีผู้หารือตามวรรคหน่ึงได้ดําเนินการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร โดยถือปฏิบัติ
ตามคําตอบข้อหารือของเจ้าพนักงานท้องถ่ิน ถ้าต่อมาปรากฏว่า เจ้าพนักงานท้องถ่ินได้ตอบข้อหารือไปโดยผิดพลาด เป็น
เหตุให้ผู้หารือได้ดําเนินการดังกล่าวไปโดยไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติ
ท้องถ่ิน ท่ีออกตามพระราชบัญญัติน้ี หรือกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้อง ผู้น้ันไม่ต้องรับโทษ 
ฯลฯ มาตรา 21 ผู้ใดจะก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเคลื่อนย้ายอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ินหรือแจ้งต่อ
เจ้าพนักงานท้องถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 
มาตรา 22 ผู้ใดจะร้ือถอนอาคารดังต่อไปน้ี ต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถ่ินหรือแจ้งต่อเจ้าหน้าท่ีพนักงาน
ท้องถ่ินและดําเนินการตามมาตรา 39 ทวิ 
          (1) อาคารท่ีมีส่วนสูงเกินสิบห้าเมตร ซ่ึงอยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะน้อยกว่าความสูงของอาคาร 
          (2)  อาคารท่ีอยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือท่ีสาธารณะน้อยกว่าสองเมตร” 
ฯลฯ มาตรา 25 ในกรณีท่ีเป็นการย่ืนคําขอรับใบอนุญาตให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมี
หนังสือแจ้งคําสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับอนุญาตทราบภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับคําขอ โดยกรณีมี
เหตุจําเป็นท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคําสั่งไม่อนุญาตได้ภายในกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึง 
ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกินสองคราว คราวละไม่เกินส่ีสิบห้าวัน ไม่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุจําเป็นแต่
ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกําหนดเวลาตามวรรคหน่ึงหรือตามท่ีได้ขยายเวลาไว้น้ันแล้วแต่กรณี 

ในกรณีท่ีเจ้าพนักงานท้องถ่ินออกใบอนุญาตหรือมีคําสั่งไม่อนุญาต ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินแจ้งให้ผู้ขอรับ
ใบอนุญาตทราบโดยไม่ชักช้า 
ฯลฯ มาตรา 30 ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตจะบอกเลิกตัวผู้ควบคุมงานที่ได้แจ้งช่ือไว้ หรือผู้ควบคุมงานจะบอกเลิกการเป็นผู้
ควบคุมงาน ให้มีหนังสือแจ้งให้พนักงานท้องถ่ินทราบ แต่ท้ังน้ีไม่เป็นการกระทบถึงสิทธิและหน้าท่ีทางแพ่งระหว่างผู้ได้รับ
ใบอนุญาตกับผู้ควบคุมงานน้ัน 

ในกรณีท่ีมีการบอกเลิกตามวรรคหน่ึง ผู้ได้รับใบอนุญาตต้องระงับการดําเนินการตามที่ได้รับอนุญาตไว้ก่อนจนกว่า
จะได้มีหนังสือแจ้งช่ือและส่งหนังสือแสดงความคิดยิรยอมของผู้ควบคุมงานคนใหม่ให้แก่เจ้าพนักงานท้องถ่ินแล้ว 
5 อาทิ ฯลฯ มาตรา 57 ภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันท่ีเกิดเพลิงไหม้ ห้ามมิให้ผู้ใดก่อสร้าง ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารใน
เขตเพลิงไหม้ ฯลฯ  
      บทบัญญัติในวรรคหน่ึงไม่ใช้บังคับแก่ 
           (1) การก่อสร้างอาคารช่ัวคราวเพ่ือประโยชน์ในการบรรเทาทุกข์ ซ่ึงจัดทําหรือควบคุมโดยทางราชการ 
          (2) การดัดแปลงหรือซ่อมแซมอาคารเพียงเท่าที่จําเป็นเพ่ืออยู่อาศัยหรือใช้สอยช่ัวคราว” 
ฯลฯ มาตรา 60 ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินเร่ิมต้นดําเนินการปรับปรุงเขตเพลิงไหม้ ตามประกาศใช้บังคับแผนผังปรับปรุง
เขตเพลิงไหม้ตามมาตรา 60 ภายในสองปี นับแต่วันใช้บังคับประกาศดังกล่าว ฯลฯ 
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ดัดแปลง หรือรื้อถอน หรือมิได้ดําเนินการโดยผู้มีความรู้ ความสามารถ หรือประสบการณ์ ซ่ึงมี
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ สืบเน่ืองจนภายหลังวิกฤติเศรษฐกิจในประเทศไทย ปรากฎมีอาคาร 
หรือส่ิงปลูกสร้างจํานวนมาก ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ ท้ิงค้างไว้นาน หรืออยู่ในสภาพท่ีอาจเกิด
อันตรายแก่สาธารณะ หรือแม้ท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จด้วยรีบเร่งแข่งขันในยุคเศรษฐกิจเจริญรุ่งเรือง 
เหล่าน้ี จะเป็นท่ีเช่ือม่ันสวัสดิภาพ และความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร หรือสาธารณะได้อย่างไร 
– ผู้แต่ง  จึงกําหนดมาตรการควบคุม ความม่ันคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย 
การสาธารณสุข การรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อม ผังเมือง สถาปัตยกรรม และอํานวยความสะดวก
การจราจรฯ6 และการตรวจสอบอาคาร ท้ังความมั่นคงแข็งแรงแรงโครงสร้าง ส่วนประกอบ 

                                                                 
6 อาทิฯลฯ มาตรา 8 เพื่อประโยชน์แห่งความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกัน อัคคีภัย การสาธารณสุข การ
รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การผังเมือง การสถาปัตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก่การจราจร ตลอดจนการอื่นท่ี
จําเป็นเพ่ือปฏิบัติตามพระราชบัญญัติน้ีให้รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออก
กฎกระทรวงกําหนด 

(1) ประเภท ลักษณะ แบบ รูปทรง สัดส่วน ขนาด เน้ือท่ีและท่ีต้ังของอาคาร 
(2) การรับนํ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทน ตลอดจนลักษณะ และคุณสมบัติของวัสดุท่ีใช้ 
(3) การรับน้ฎาหนักความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพ้ืนดินท่ีรองรับอาคาร 
(4) แบบและวิธีการเก่ียวกับการติดต้ังระบบประปา ก๊าซ ไฟฟ้า เคร่ืองกล ความปลอดภัยเก่ียวกับอัคคีภัยหรือภัยพิบัติ

อย่างอื่น และการป้องกันอันตรายเม่ือมีเหตุชุลมุนวุ่นวาย 
(5) แบบและจํานวนของห้องนํ้าและห้องส้วม 
(6) ระบบการจัดการเก่ียวกับสภาพแวดล้อมของอาคาร เช่น ระบบการจัดแสงสว่าง การระบายอากาศ การปรับ

อากาศ การฟอกอากาศ การระบายนํ้า การบําบัดนํ้าเสีย และการกําจัดขยะมูลฝอย และส่ิงปฏิกูล 
(7) ลักษณะ ระดับ ความสูง เน้ือท่ีของท่ีว่างภายนอกอาคาร หรือแนวอาคาร 
 (8) ระยะหรือระดับระหว่างอาคารกับอาคารหรือเขตท่ีดินของผู้อ่ืน หรือระหว่างอาคารกับถนน ตรอก ซอย ทางเท้า 

ทาง หรือท่ีสาธารณะ 
(9) พ้ืนท่ีหรือสิ่งท่ีสร้างข้ึนเพื่อใช้เป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถสําหรับอาคารบางชนิด หรือบาง

ประเภท ตลอดจนลักษณะและขนาดของพ้ืนท่ีหรือสิ่งท่ีสร้างข้ึนดังกล่าว 
(10) บริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนย้าย และใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารชนิดใดหรือประเภทใด 
(11) หลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขในการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน เคลื่อนย้ายใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร 
(12) หลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่ออายุใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การ

ออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามพระราชบัญญัติน้ี 
(13) หน้าท่ีและความรับผิดชอบของผู้ออกแบบ ผู้ควบคุมงาน ผู้ดําเนินการผู้ครอบครองอาคาร และเจ้าของอาคาร 
(14) คุณสมบัติเฉพาะและลักษณะต้องห้ามของผู้ตรวจสอบ ตลอดจนหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขอขึ้น

ทะเบียน และการเพิกถอนการข้ึนทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบ 
(15) หลักเกณฑ์วิธีการ และเงื่อนไขในการตรวจสอบอาคาร ติดต้ังและตรวจสอบอุปกรณ์ประกอบของอาคาร 
(16) ชนิดหรือประเภทของอาคารที่เจ้าของอาคาร หรือผู้ครอบครองอาคาร หรือผู้ดําเนินการต้องทําการประกันภัย

ความรับผิดตามกฎหมายต่อชีวิต ร่างกาย และทรัพย์สินของบุคคลภายนอก 
กฎกระทรวงตามวรรคหน่ึง จะกําหนดให้เร่ืองท่ีเป็นรายละเอียดทางด้านเทคนิคเก่ียวกับการก่อสร้าง ดัดแปลง 

ร้ือถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ท่ีมีการเปลี่ยนแปลงรวดเร็วเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ
คณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษาก็ได้ 
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และระบบวิศวกรรมต่าง ๆ ในอาคาร ตามรอบเวลาท่ีกําหนด เพ่ือประกอบกับการพิจารณาให้ใช้
อาคาร7 
 กําหนดให้ส่ิงท่ีสร้างข้ึนเพื่อใช้ในการขนส่งบุคคลในลักษณะกระเช้าไฟฟ้า หรือส่ิงท่ี
สร้างขึ้นโดยมีวัตถุ ประสงค์เพื่อใช้เป็นเคร่ืองเล่นในสวนสนุก หรือสถานท่ีอื่นใดเพื่อประโยชน์ใน
ลักษณะเดียวกัน เป็นอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร8  
 นอกจากน้ี กฎหมายว่าด้วยการป้องกัน ภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพได้ใช้
บังคับมาเป็นเวลานานแล้ว ไม่เหมาะสมกับสภาพการณ์ในปัจจุบัน ประกอบกับโรงมหรสพก็เป็น
อาคารอย่างหน่ึง สมควรท่ีจะนําหลักการเกี่ยวกับการอนุญาตให้ใช้โรงมหรสพ มาบัญญัติรวม
เป็นฉบับเดียวกันกับกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารเพื่อสะดวกต่อการใช้กฎหมาย9  

                                                                 
7 มาตรา 32 ทวิ เจ้าของอาคารดังต่อไปน้ี (1) อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ (2) อาคารชุมนุมคน (3) อาคารตามท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง 
 ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบด้านวิศวกรรมหรือผู้ตรวจสอบด้านสถาปัตยกรรม แล้วแต่กรณีทําการ ตรวจสอบสภาพ
อาคาร โครงสร้างของตัวอาคาร อุปกรณ์ประกอบต่าง ๆ เก่ียวกับระบบไฟฟ้า และการจัดแสงสว่าง ระบบการเตือน การ
ป้องกัน และการระงับอัคคีภัย การป้องกันอันตรายเมื่อมีเหตุชุลมุนวุ่นวาย ระบบระบายอากาศ ระบบระบายนํ้า ระบบ
บําบัดนํ้าเสีย ระบบเคร่ืองกล หรือระบบอื่น ๆ ของอาคารท่ีจําเป็นต่อการป้องกันภยันตรายต่าง ๆ ท่ีมีผลต่อสุขภาพ ชีวิต 
ร่างกาย หรือทรัพย์สิน แล้วรายงานผลการตรวจสอบต่อเจ้าพนักงานท้องถ่ิน ท้ังน้ีตามหลักเกณฑ์วิธีการ และเง่ือนไขท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง 
 ให้เจ้าพนักงานท้องถ่ินพิจารณาผลการตรวจสอบสภาพอาคารตามวรรคหน่ึงโดยมิชักช้า เพื่อพิจารณาออก
ใบรับรองการตรวจสอบสภาพอาคารหรือดําเนินการตามมาตรา 46 หรือมาตรา 46 ทวิ แล้วแต่กรณีต่อไป 
8 ฯลฯ มาตรา 8 ทวิ เพื่อประโยชน์แห่งความปลอดภัยของประชาชน ให้รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการ ควบคุม
อาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งท่ีสร้างข้ึนเพ่ือใช้ในการขนส่ง บุคคลในบริเวณใดใน
ลักษณะกระเช้าไฟฟ้าหรือสิ่งอื่นใดท่ีสร้างข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์อย่างเดียวกันหรือออก กฎกระทรวงกําหนดประเภทหรือ
ลักษณะของสิ่งท่ีสร้างข้ึนโดยมีวัตถุประสงค์อย่างเดียวกัน หรือออกกฎ กระทรวงกําหนดประเภทหรือลักษณะของสิ่งท่ี
สร้างข้ึนเพ่ือใช้เป็นเคร่ืองเล่นในสวนสนุกหรือในสถานท่ีอื่น ใดเพ่ือประโยชน์ในลักษณะเดียวกันเป็นอาคารตาม
พระราชบัญญัติน้ี กฎกระทรวงตามวรรคหนึ่งต้องกําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการก่อสร้าง การอนุญาตให้ใช้ 
การ ตรวจสอบมาตรฐานการรับนํ้าหนัก ความปลอดภัย และคุณสมบัติของวัสดุหรืออุปกรณ์ ท่ีจําเป็นเก่ียวเน่ืองกับ สิ่งน้ัน 
ท้ังน้ี ตามความเหมาะสมของสิ่งท่ีสร้างข้ึนแต่ละประเภทหรือแต่ละลักษณะโดยอาจกําหนดให้แตกต่างจากบทบัญญัติของ
พระราชบัญญัติน้ีได้” 
9 อาทิ  ฯลฯ มาตรา 31 กฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ มติหรือคําส่ังใดท่ีอ้างถึงโรงมหรสพ ตามพระราชบัญญัติป้องกัน
ภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ พระพุทธศักราช 2464 ให้ถือว่ากฎหมาย กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ มติหรือคําสั่งน้ัน 
อ้างถึงโรงมหรสพตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติน้ี 
มาตรา 32 บรรดาคําขออนุญาตตามพระราชบัญญัติป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ พระพุทธศักราช ๒๔๖๔ 
ท่ีได้ย่ืนไว้ก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ และยังอยู่ในระหว่างการพิจารณาของเจ้าพนักงานซ่ึงรัฐมนตรีแต่งต้ัง ให้ถือ
ว่าเป็นคําขออนุญาตตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติน้ี 
มาตรา 33 ใบอนุญาตให้ก่อสร้างโรงมหรสพ และใบอนุญาตให้เปลี่ยนแปลงแก้ไขหรือเพ่ิมเติมโรงมหรสพท่ีออกให้ตาม
พระราชบัญญัติป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพพระพุทธศักราช 2464 ก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ ให้
ใช้ได้ต่อไปโดยให้ถือเป็นใบอนุญาตก่อสร้างโรงมหรสพ หรือใบอนุญาตดัดแปลงโรงมหรสพตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติน้ีแล้วแต่กรณี 
มาตรา 34 ใบอนุญาตให้ใช้เป็นสถานท่ีแสดงการมหรสพท่ีออกให้ตามพระราชบัญญัติป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่น
มหรสพ พระพุทธศักราช 2464 ก่อนวันท่ีพระราชบัญญัติน้ีใช้บังคับ ให้ใช้ได้ต่อไปจนกว่าจะสิ้นอายุถ้าผู้ขอรับใบอนุญาต
ดังกล่าวประสงค์จะใช้สถานที่น้ันเป็นโรงมหรสพต่อไปหลังจากใบอนุญาตสิ้นอายุและได้ย่ืนคําขออนุญาตใช้สถานท่ีดังกล่าว
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 การปรับปรุงแก้ไขพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 4) เม่ือรัฐเห็นควรยกเว้น 
ผ่อนผันข้อกําหนดท่ีไม่เกี่ยวแก่ความมั่นคงแข็งแรง ให้แก่ กระทรวง ทบวง กรม ราชการส่วน
ท้องถิ่น รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐท่ีจัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ สามารถ
ดําเนินการจัดให้มีหรือพัฒนาท่ีอยู่อาศัยต้นทุนต่ํา สําหรับประชาชนผู้มีรายได้น้อย ฯ10 
 การปรับปรุงแก้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 5) ให้เรื่องท่ีเป็นรายละเอียด
ทางด้านเทคนิคเก่ียวกับการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารท่ีมีการ
เปล่ียนแปลงรวดเร็วเป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีรัฐมนตรีโดยคําแนะนําของคณะกรรมการควบคุม
อาคารประกาศกําหนดในราชกิจจานุเบกษาก็ได้11 
 ปรับปรุงกระบวนแจ้งการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอาคาร โดยไม่ย่ืนคําขอรับ
ใบอนุญาต ให้มีความเหมาะสมกับการพัฒนาบุคลากร องค์กรวิชาชีพวิศวกรรม และ
สถาปัตยกรรม ฯ 12  
 เน้ือหาพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ประกอบด้วย  
 มาตรา 4  ในพระราชบัญญัติน้ี “อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ 
คลังสินค้า สํานักงาน และส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอ่ืนซ่ึงบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และ
หมายความรวมถึง 

(1) อัฒจันทร์หรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนอย่างอ่ืนเพื่อใช้เป็นท่ีชุมนุมของประชาชน 
(2) เข่ือน สะพาน อุโมงค์ทางหรือท่อระบายน้ฎา อู่เรือ คานเรือ ท่านํ้า ท่าจอดเรือ ร้ัว

กําแพง หรือประตูท่ีสร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับท่ีสาธารณะหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นให้บุคคลท่ัวไป
ใช้สอย 

(3) ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นสําหรับติดหรือต้ังป้าย 
   (ก) ท่ีติดหรือตั้งไว้เหนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร หรือมี 

นํ้าหนักรวมท้ังโครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 
  (ข) ท่ีติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากท่ีสาธารณะซ่ึงเมื่อวัดในทางราบแล้ว ระยะห่าง
จากท่ีสาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายน้ันเม่ือวัดจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีนํ้าหนัก 
เกินกว่าท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

                                                                 
เพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพต่อไปก่อนวันท่ีใบอนุญาตเดิมสิ้นอายุ ให้ผู้ขอรับใบอนุญาตใช้โรงมหรสพน้ันต่อไปได้ตาม
ใบอนุญาตเดิม เว้นแต่ผู้มีอํานาจอนุญาตตามมาตรา 39 เบญจ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซ่ึงแก้ไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติน้ีจะมีคําสั่งไม่อนุญาตให้ใช้สถานที่น้ันเพื่อประกอบกิจการโรงมหรสพตามพระราชบัญญัติน้ี 
10 ฯลฯ มาตรา 7 (8)  
 “(8) อาคารท่ีกระทรวง ทบวง กรม ราชการส่วนท้องถ่ิน รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐท่ีจัดต้ังข้ึนตามกฎหมาย 
หรือหน่วยงานอ่ืนของรัฐ จัดให้มีหรือพัฒนาเพ่ือเป็นท่ีอยู่อาศัยสําหรับผู้มีรายได้น้อย 
 ท้ังน้ี ต้องมิใช่การยกเว้นหรือผ่อนผันเงื่อนไขเก่ียวกับความม่ันคงแข็งแรงและความปลอดภัยของอาคารหรือ
ความปลอดภัยของผู้ซ่ึงอยู่อาศัยหรือใช้อาคาร” 
11 มาตรา 8 วรรคสอง – อ้างแล้ว ในเชิงอรรถที่ผ่านมา 
12 มาตรา 39 ทวิ มาตรา 39 ตรี – อ้างแล้ว ในเชิงอรรถท่ีผ่านมา  
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 (4) พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นเพื่อใช้เป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลับรถ และทางเข้าออกของรถ 
สําหรับอาคารท่ีกําหนดตามมาตรา 8 (9)  
 (5) ส่ิงท่ีสร้างขึ้นอย่างอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ท้ังน้ีให้หมายความรวมถึงส่วน
ต่าง ๆ ของอาคารด้วย 
 คําอื่น ๆ ประกอบด้วย 
  “อาคารสูง” (อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความสูง ต้ังแต่ย่ีสิบสาม
เมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับ
อาคารทรงจ่ัว หรือป้ันหยาให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด) “อาคาร
ขนาดใหญ่พิเศษ” (อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นท่ีอาคาร หรือส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่
อาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันในหลัง
เดียวกันตั้งแต่หน่ึงหม่ืนตารางเมตรข้ึนไป) “อาคารชุมนุมคน” (อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ี
บุคคลอาจเข้าไป ภายในเพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนท่ีมีพื้นท่ีตั้งแต่หน่ึงพันตารางเมตรขึ้นไป 
หรือชุมนุมคนได้ตั้งแต่ ห้าร้อยคนขึ้นไป) “โรงมหรสพ” (อาคาร หรือส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็น
สถานท่ีสําหรับฉายภาพยนตร์แสดงละคร แสดงดนตรีหรือการแสดงรื่นเริงอ่ืนใด และมี
วัตถุประสงค์เพื่อเปิดให้สาธารณชนเข้าชมการแสดงนั้นเป็นปกติธุระ โดยจะมีค่าตอบแทน
หรือไม่ก็ตาม)  
“ท่ีสาธารณะ” (ท่ีซ่ึงเปิดหรือยินยอมให้ประชาชนเข้าไปหรือใช้เป็น ทางสัญจรได้ ท้ังน้ีไม่ว่าจะมี
การเรียกเก็บค่าตอบแทนหรือไม่) “แผนผังบริเวณ” (แผนท่ีแสดงลักษณะ ท่ีตั้ง และขอบเขต
ของท่ีดินและอาคารท่ีก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนย้าย ใช้หรือเปล่ียนการใช้รวมท้ังแสดง
ลักษณะ และขอบเขตของท่ีสาธารณะ และอาคารในบริเวณท่ีดินท่ีติดต่อโดยสังเขปด้วย) “แบบ
แปลน” (แบบเพ่ือประโยชน์ในการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคล่ือนย้าย ใช้หรือเปล่ียนการใช้
อาคาร โดยมีรูปแสดงรายละเอียดส่วนสําคัญ ขนาดเครื่องหมายวัสดุ และการใช้สอยต่าง ๆ ของ
อาคารอย่างชัดเจนพอท่ีจะใช้ในการดําเนินการได้) “รายการประกอบแบบแปลน” (ข้อความ
ช้ีแจงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพ และชนิดของวัสดุตลอดจนวิธีปฏิบัติหรือวิธีการสําหรับการ
ก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน เคล่ือนย้าย ใช้หรือเปล่ียนการใช้อาคารเพ่ือให้เป็นไปตามแบบแปลน) 
“รายการคํานวณ” (รายการแสดงวิธีการคํานวณกําลังของวัสดุการรับนํ้าหนักและกําลัง
ต้านทานของส่วนต่าง ๆ ของอาคาร) “ก่อสร้าง” (สร้างอาคารข้ึนใหม่ท้ังหมด ไม่ว่าจะเป็นการ
สร้างขึ้นแทนของเดิมหรือไม่) “ดัดแปลง” (เปล่ียนแปลง ต่อเติม เพิ่ม ลด หรือขยายซ่ึงลักษณะ 
ขอบเขต แบบ รูปทรง สัดส่วน นํ้าหนัก เน้ือท่ีของโครงสร้างของอาคารหรือส่วนต่าง ๆ ของ
อาคาร ซ่ึงได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิม และมิใช่การซ่อมแซมหรือการดัดแปลงท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวง)“ซ่อมแซม” (ซ่อม หรือเปล่ียนส่วนต่าง ๆ ของอาคารให้คงสภาพเดิม) “ร้ือถอน” 
ร้ือส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป เช่น เสา คาน ตง หรือส่วนอ่ืนของโครงสร้างตามท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง) “เขตเพลิงไหม้” (บริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้อาคารต้ังแต่สามสิบหลังคา
เรือนขึ้นไปหรือมีเน้ือท่ีตั้งแต่หน่ึงไร่ขึ้นไป รวมท้ังบริเวณท่ีอยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตร
โดยรอบบริเวณท่ีเกิดเพลิงไหม้ด้วย)  “ผู้ควบคุมงาน” (ผู้ซ่ึงรับผิดชอบในการอํานวยการหรือ
ควบคุมดูแลการก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคาร) “ผู้ดําเนินการ” (เจ้าของ
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หรือผู้ครอบครองอาคารซ่ึงกระทําการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคล่ือนย้ายอาคารด้วย
ตนเอง และหมายความรวมถึงผู้ซ่ึงตกลงรับกระทําการดังกล่าวไม่ว่าจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็
ตาม และผู้รับจ้างช่วง) “ผู้ครอบครองอาคาร” (หมายความรวมถึงผู้จัดการของนิติบุคคลอาคาร
ชุดสําหรับทรัพย์ส่วนกลางตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดด้วย) “ผู้ตรวจสอบ” (ผู้ซ่ึงได้รับ
ใบอนุญาตประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม หรือผู้ซ่ึงได้รับใบอนุญาตประกอบวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุมตามกฎหมายว่าด้วยการน้ัน แล้วแต่กรณีซ่ึงได้ขึ้นทะเบียนไว้ตาม
พระราชบัญญัติน้ี) “นายตรวจ” (ผู้ซ่ึงเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งต้ังให้เป็นนายตรวจ) “นายช่าง” 
(ข้าราชการหรือพนักงานของราชการส่วนท้องถิ่น ซ่ึงเจ้าพนักงานท้องถิ่นแต่งต้ังให้เป็นนายช่าง 
หรือวิศวกรหรือสถาปนิกซ่ึงอธิบดีกรมโยธาธิการ และผังเมือง*แต่งตั้งให้เป็นนายช่าง) “ราชการ
ส่วนท้องถิ่น” (เทศบาล สุขาภิบาล องค์การบริหารส่วน จังหวัด กรุงเทพมหานคร เมืองพัทยา 
และองค์การปกครองท้องถ่ินอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดให้เป็นราชการส่วนท้องถิ่นตาม
พระราชบัญญัติน้ี) “ข้อบัญญัติท้องถิ่น” (กฎซ่ึงออกโดยอาศัยอํานาจนิติบัญญัติของราชการ
ส่วนท้องถ่ิน เช่น เทศบัญญัติข้อบังคับสุขาภิบาล ข้อบัญญัติจังหวัด ข้อบัญญัติ กรุงเทพมหานคร 
หรือข้อบัญญัติเมืองพัทยา เป็นต้น)  
“เจ้าพนักงานท้องถิ่น” [(1) นายกเทศมนตรีสําหรับในเขตเทศบาล (2) นายกองค์การบริหาร
ส่วนจังหวัด สําหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด (3) ประธานกรรมการบริหารองค์การ
บริหารส่วนตําบล สําหรับในเขตองค์การบริหารส่วนตําบล (4) ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร 
สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร (5) นายกเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา (6) ผู้บริหาร
ท้องถิ่นขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนดสําหรับในเขตองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นน้ัน]“รัฐมนตรี” (รัฐมนตรีผู้รักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี) 
 มาตรา 5 ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัติน้ี และ
ให้มีอํานาจออกกฎกระทรวง ฯ 
 เน้ือหาอ่ืน ประกอบด้วย หมวด 1 บทท่ัวไป (มาตรา 1 ถึง มาตรา 13) หมวด 2 
คณะกรรมการควบคุมอาคาร (มาตรา 14 ถึง มาตรา 22) หมวด 3 การก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือ
ถอน เคล่ือนย้าย และใช้ หรือเปล่ียนการใช้อาคาร (มาตรา 21 ถึง มาตรา 39 ตรี) หมวด 3 
ทวิ การอนุญาตให้ใช้อาคารเพื่อประกอบกิจการเกี่ยวกับโรงมหรสพ (มาตรา 39 จัตวา ถึง 
มาตรา 39 ฉ) หมวด 4 อํานาจหน้าท่ีของเจ้าพนักงานท้องถิ่น (มาตรา 40 ถึง มาตรา 49) 
หมวด 5 อุทธรณ์  (มาตรา 50 ถึง มาตรา 52) หมวด 6 นายช่าง นายตรวจ และผู้ตรวจสอบ 
(มาตรา53 ถึง มาตรา 55) หมวด 7 เขตเพลิงไหม้ (มาตรา 56 ถึง มาตรา 62) หมวด 8 
เบ็ดเตล็ด (มาตรา 63 ถึง มาตรา 64 ทวิ) หมวด 9 บทกําหนดโทษ (มาตรา 65 ถึง มาตรา 74) 
และบทเฉพาะกาล (มาตรา 79 ถึง มาตรา 80) 
 กฎกระทรวง ท่ีออกภายใต้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร นิยามศัพท์ อาคารบาง
ประเภท อาทิ อาคารที่พักอาศัย ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ อาคารเล้ียงสัตว์ อาคาร
แผงลอย  อาจกําหนดลักษณะ หรือประเภทอาคารควบคุมการใช้ อาทิ  อาคารสําหรับใช้เพื่อ
กิจการพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม กิจการศึกษา หอประชุม สํานักงาน หรือที่ทําการ และได้
กําหนดเกณฑ์สําหรับอาคารควบคุมประเภทแต่ละประเภท อาจวิเคราะห์ศัพท์อื่น ๆ อาทิ ส่วน
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ต่าง ๆ ของอาคารโครงสร้างหลัก อาคารสูง อาคารขนาดใหญ่พิเศษ อาคารขนาดใหญ่ 
โรงแรม อาคารชุด โรงมหรสพ อาคารขนาดใหญ่ อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัย อาคาร
อยู่อาศัยรวม โรงงาน ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด อาคารพาณิชย์ อาคารสาธารณะ 
(เช่น อาคารท่ีใช้เพื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยท่ัวไป เพ่ือกิจกรรม ทางราชการ การเมือง 
การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรง มหรสพ 
หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม 
ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ 
สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน) อาคารพิเศษ (โรงมหรสพ 
อัฒจันทร์ หอประชุม หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน อู่เรือ คานเรือ หรือท่าจอดเรือ
ฯ อาคารท่ีเก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพร่พิษ หรือรังสีตามกฎหมายว่าด้วยการ
น้ัน) อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารขนาดใหญ่ สํานักงาน คลังสินค้า โรงงาน โรงมหรสพ โรงแรม 
ภัตตาคาร – อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขายอาหารหรือเคร่ืองด่ืม โดยมี
พื้นท่ีสําหรับตั้งโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร)  
 นอกจากน้ัน อาคาร ยังหมายรวมถึงป้าย หรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสําหรับติดหรือตั้งป้าย ท่ีติด
หรือต้ังไว้ในระยะห่างจากท่ีสาธารณะในทางราบน้อยกว่าความสูงของป้ายน้ันเม่ือวัดจากพ้ืนดิน 
อาจนิยามศัพท์อ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวแก่อาคาร อาทิ องค์ประกอบทางประณีตสถาปัตยกรรม วัสดุ
ก่อสร้าง วิศวกรรมระบบ (ไฟฟ้า ระบบปรับอากาศ สุขาภิบาล หรืออื่น ๆ) ได้แก่ คําว่า พื้น พื้นท่ี
อาคาร ท่ีว่าง วัสดุทนไฟ ผนังกันไฟ ระบบท่อยืน นํ้าเสีย ระบบบําบัดนํ้าเสีย ระบบประปา มูล
ฝอย ท่ีพักมูลฝอย ท่ีพักรวมมูลฝอย ลิฟต์ดับเพลิง)  
 ตารางท่ี 1.2 ถึงตารางท่ี 1.9 สรุปเปรียบเทียบนิยามคําว่าอาคาร และอาคารประเภท 
ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  และกฎกระทรวง ท่ีอออกโดยอาศัยอํานาจตาม
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
 

ตารางท่ี 1.2 คําว่า อาคาร และอาคารประเภทต่าง ๆ ตามกฎหมายอาคาร 
กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์ 

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 
2535 (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2543 
(ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2550 (ฉบับท่ี 
5) พ.ศ. 2558 

 “อาคารสูง” อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความสูงต้ังแต่ย่ีสิบสาม
เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า 
สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยา ให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูง
สุด  
 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้พ้ืนท่ีอาคารหรือส่วนใดของ
อาคารเป็นท่ี อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนท่ี
รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันต้ังแต่ หน่ึงหม่ืนตารางเมตรข้ึนไป  “อาคารชุมนุมคน” 
อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีบุคคลอาจเข้าไป ภายในเพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนท่ี
มีพ้ืนท่ีต้ังแต่หน่ึงพันตารางเมตรข้ึนไป หรือชุมนุมคนได้ต้ังแต่ ห้าร้อยคนข้ึนไป 
“โรงมหรสพ” อาคาร หรือส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นสถานท่ีสําหรับฉายภาพยนตร์
แสดงละคร แสดงดนตรีหรือการแสดงร่ืนเริงอื่นใด และมีวัตถุประสงค์เพื่อเปิดให้
สาธารณชนเข้าชมการแสดงน้ันเป็นปกติธุระ โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 
2526) กฎกระทรวง ฉบับท่ี  

“อาคารท่ีพักอาศัย” ตึก บ้าน เรือน โรง แพ ซ่ึงโดยปกติบุคคลอาศัยอยู่ท้ังกลางวันและ
กลางคืน 
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กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์ 
18 (พ.ศ. 2530) กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 60 (พ.ศ.2549) 

“ห้องแถว” อาคารท่ีพักอาศัย หรืออาคารพาณิชย์ ซ่ึงปลูกสร้างติดต่อกันเป็นแถวเกิน
สองห้อง และประกอบด้วยวัตถุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
“ตึกแถว” อาคารท่ีพักอาศัย หรืออาคารพาณิชย์ ซ่ึงปลูกสร้างติดต่อกันเป็นแถวเกินสอง
ห้อง และประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
“อาคารพาณิชย์” อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์แห่งการค้า หรือโรงงานท่ีใช้เคร่ืองจักร ซ่ึง
เทียบได้ไม่เกิน 5 แรงม้า หรืออาคารที่ก่อสร้างห่างแนวทางสาธารณะ หรือทางท่ีมีสภาพ
เป็นสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร ซ่ึงอาจใช้เป็นอาคารเพ่ือประโยชน์แห่งการค้าได้ 
“อาคารเลี้ยงสัตว์” สิ่งปลูกสร้างเพ่ือให้สัตว์พาหนะพักอาศัย เช่น ช้าง ม้า โค กระบือ 
เป็นต้น 
“อาคารแผงลอย” โต๊ะ แท่น แคร่ มีหลังคาต้ังอยู่บนพื้นดิน สามารถเคลื่อนท่ีได้ ขนาด
ไม่เกิน 4 ตารางเมตร ไม่มีฝาหรือผนัง ซ่ึงใช้ประโยชน์แห่งการค้าย่อย โดยมีกําหนดเวลา
เข้าใช้สอย และเลิกเป็นประจําวัน และไม่ได้ใช้เป็นท่ีพักอาศัย 

กฎกระทรวงฯ ฉบับท่ี 55 พ.ศ. 
2543 กฎกระทรวงฯ ฉบับท่ี 
58 พ . ศ .  2546 แ ล ะ
กฎกระทรวงฯ ฉบับท่ี 61 พ.ศ. 
2550 

 “อาคารอยู่อาศัย” อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ท้ังกลางวันและกลางคืนไม่ว่า 
จะเป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือช่ัวคราว  
“ห้องแถว” อาคารท่ีก่อสร้างต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไปมีผนังแบ่ง 
อาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่  
“ตึกแถว” อาคารที่ก่อสร้างต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไปมีผนังแบ่ง
อาคาร เป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
“บ้านแถว” ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงมีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลัง 
ระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามช้ัน  
“บ้านแฝด” อาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคารเป็น
บ้าน มีท่ีว่างระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้าง
ของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน 
“อาคารพาณิชย์” อาคารที่ใช้เพ่ือประโยชน์ในการพาณิชยกรรมหรือบริการธุรกิจหรือ 
อุตสาหกรรมท่ีใช้เคร่ืองจักรท่ีมีกําลังการผลิตเทียบได้น้อยกว่า 5 แรงม้า และให้
หมายความรวมถึง อาคารอื่นใดท่ีก่อสร้างห่างจากถนนหรือทางสาธารณะไม่เกิน 20 
เมตร ซ่ึงอาจใช้เป็นอาคารเพ่ือ ประโยชน์ในการพาณิชยกรรมได้  
“อาคารสาธารณะ” อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยท่ัวไปเพ่ือกิจกรรม 
ทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิช
ยกรรม เช่น โรง มหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนาม
กีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่า
อากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน 
ฌาปนสถาน  ศาสนสถาน เป็นต้น 
“อาคารพิเศษ” อาคารท่ีต้องการมาตรฐานความม่ันคงแข็งแรง และความ ปลอดภัยเป็น 
พิเศษ เช่น อาคารดังต่อไปน้ี  
(ก) โรงมหรสพ อัฒจันทร์ หอประชุม หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน  
(ข) อู่เรือ คานเรือ หรือท่าจอดเรือ สําหรับเรือขนาดใหญ่เกิน 100 ตันกรอส  
(ค) อาคารหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสูงเกิน 15 เมตร หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคา
ช่วงหน่ึงเกิน 10 เมตร หรือมีมีลักษณะโครงสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อ
สาธารณชนได้  
(ง) อาคารที่เก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพร่พิษ หรือรังสีตามกฎหมาย
ว่าด้วยการน้ัน  
 “อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย
สําหรับ หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่ละครอบครัว 
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กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์ 
“อาคารขนาดใหญ่” อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 
2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่ 15.00 เมตรข้ึนไป และมีพ้ืนท่ีรวมกัน
ทุกช้ันหรือช้ันหน่ึง ช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตาราง
เมตร การวัดความสูงของอาคารให้ วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับ
อาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด  
“สํานักงาน” อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นสํานักงานหรือท่ีทําการ  
“คลังสินค้า” อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีสําหรับเก็บสินค้าหรือ
สิ่งของเพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม  
“โรงงาน” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงงานตามกฎหมายว่าด้วย
โรงงาน  
“โรงมหรสพ” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นสถานท่ีสําหรับฉาย
ภาพยนต์ แสดงละครแสดงดนตรีหรือแสดงมหรสพอื่นใดและมีวัตถุประสงค์เพ่ือเปิดให้
สาธารณชนเข้าชมการแสดงน้ัน โดยจะมีค่าตอบแทนหรือไม่ก็ตาม  
“โรงแรม” อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
โรงแรม  
“ภัตตาคาร” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขายอาหารหรือเคร่ืองด่ืม 
โดยมีพ้ืนท่ีสําหรับต้ังโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 

กฎกระทรวงกําหนดประเภท
และระบบความปลอดภัยของ
อ าค า ร ท่ี ใ ช้ เ พ่ื อ ป ระกอบ
กิจการเป็นสถานบริการ (พ.ศ. 
2555) 

“สถานบริการ” อาคารหรือส่วนใดของอาคารท่ีใช้ประกอบกิจการเป็นสถานบริการ ตาม
กฎหมายว่าด้วยสถานบริการ 

กฎก ร ะท ร ว ง ว่ า ด้ ว ย ก า ร
ควบคุมป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างข้ึน
สําหรับติดหรือ ต้ังป้ายตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร (พ.ศ. 2558) 

ฯลฯ ให้ใช้บังคับกับป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสําหรับติดหรือต้ังป้ายท่ีมีลักษณะอย่างใดอย่าง
หน่ึงดังต่อไปน้ี 
 (1) ท่ีสร้างข้ึนโดยมีความสูงจากระดับฐานหรือระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างต้ังแต่ 10 
เมตร ข้ึนไป 
 (2 ท่ีติดหรือต้ังไว้เหนือท่ีสาธารณะสูงจากระดับพื้นดินเกิน 2.50 เมตร และมี
พ้ืนท่ีของป้ายเกิน ๑ ตารางเมตร หรือมีนํ้าหนักรวมท้ังโครงสร้างเกิน 10 กิโลกรัม 
 (3) ท่ี ติดหรือต้ังไว้ในระยะห่างจากท่ีสาธารณะซ่ึงเมื่อวัดในทางราบแล้ว 
ระยะห่างจากท่ีสาธารณะมีน้อยกว่าความสูงของป้ายน้ันเม่ือวัดจากพ้ืนดิน และมีความ
กว้างของป้ายเกิน 50 เซนติเมตรหรือมีความยาวเกิน 1 เมตร หรือมีพ้ืนท่ีของป้ายเกิน 
5,000 ตารางเซนติเมตร หรือมีน้ําหนักของป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสําหรับติดหรือต้ังป้าย
อย่างใดอย่างหน่ึงหรือรวมกันเกิน 10 กิโลกรัม 

กฎก ร ะท ร ว ง ว่ า ด้ ว ย ก า ร
ค วบคุ ม เ ค ร่ื อ ง เ ล่ น  (พ .ศ . 
2558) กฎกระทรวง ว่า ด้วย
การควบคุมเคร่ืองเล่น ฉบับท่ี 
2 (พ.ศ. 2564) 

“เครื่องเล่น” สิ่งท่ีก่อสร้างข้ึนส าหรับให้บุคคลใช้เล่นในสวนสนุกหรือ ในสถานท่ีอื่นใด
เพ่ือประโยชน์ในลักษณะเดียวกันและมีลักษณะอย่างหน่ึงอย่างใด ดังต่อไปน้ี  
      (1) มีการขับเคลื่อนด้วยก าลังของเคร่ืองยนต์หรือก าลังไฟฟ้าท่ีท าให้ผู้เล่นเคร่ือง
เล่นเคลื่อนท่ีได้ โดยมีความเร็วสูงสุดไม่น้อยกว่า 6 กิโลเมตรต่อช่ัวโมง  
      (20 มีความสูงจากระดับพ้ืนท่ีต้ังของเคร่ืองเล่นถึงระดับพื้นท่ีสูงท่ีสุดท่ีผู้เล่นเคร่ือง
เล่นข้ึนไป เพื่อเล่นเคร่ืองเล่นไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร หรือมีการเปลี่ยนระดับของผู้เล่น
ในขณะใช้งานไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร  
      (3) มีขนาดก าลังของเคร่ืองกลไม่น้อยกว่า 1.1 กิโลวัตต์ หรือ 1.5 แรงม้า แล้วแต่
กรณี  
      (4) มีความลึกของระดับนํ้าท่ีใช้เล่นไม่น้อยกว่า 0.80 เมตร” 
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กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์ 
กฎกระทรวง กําหนดลักษณะ
และระบบความปลอดภัย ของ
อาคารที่ ใ ช้ประกอบธุ ร กิจ
โรงแรม (พ.ศ. 2566) 

“โรงแรม” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม ตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม  
“ห้องพัก” ห้องพักของโรงแรมท่ีจัดไว้เพ่ือประโยชน์ในการพักอําศัยเป็นการช่ัวคราว 
ของผู้พัก  
“ห้องพักรวม” ห้องพักและบริเวณหรือพ้ืนท่ีของโรงแรมท่ีมีผู้พักต้ังแต่ 3 คนข้ึนไป โดย
คิดค่ําบริการรํายคนและมีการใช้พ้ืนท่ีส่วนกลํางร่วมกัน เช่น ห้องนํ้า ห้องส้วม โถง
ทางเดิน  
“อาคารลักษณะพิเศษ” ส่ิงท่ีสร้างข้ึนอาคารอื่นท่ีบุคคลอําจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ 
เพ่ือใช้เป็นโรงแรมท่ีมีลักษณะ แบบ รูปทรง สัดส่วน ขนาด หรือเน้ือท่ี แตกต่างจาก
อาคารท่ีใช้เพ่ือ การอยู่อําศัย หรือใช้สอย หรือใช้ประโยชน์ตามปกติท่ัวไป ดังต่อไปน้ี  
      (1) แพหรือสิ่งใด ๆ ท่ีนํามาใช้ประกอบหรือสร้างให้เป็นรูปรํ่างลอยอยู่ในนํ้าได้เพ่ือ
ใช้ประโยชน์ ในการประกอบธุรกิจโรงแรม โดยส่ิงดังกล่าวมีลักษณะอยู่กับท่ี ไม่สามารถ
เคลื่อนท่ีด้วยตนเองได้ และไม่มีโครงสร้างส่วนหน่ึงส่วนใดของสิ่งน้ันยึดติดตรึงกับพ้ืนดิน
ให้อยู่กับท่ีเป็นการถําวรไม่ว่าจะเป็น พ้ืนดินใต้นํ้าหรือพ้ืนดินท่ีติดต่อกับทางนํ้า ท้ังน้ี ให้
หมายความรวมถึงเรือท่ีมีลักษณะเดียวกัน  
      (2) สิ่งท่ีสร้างข้ึนหรือประกอบข้ึน โดยใช้ผ้ําใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบาง เป็น
ส่วนประกอบ ของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังคํา เช่น เต็นท์ โครงสร้างแบบอัดอากาศ  
      (3) ซํากยํานพําหนะท่ีนํามาปรับเปลี่ยนเพ่ือเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอย หรือสิ่งท่ีประกอบ
ให้เป็น รูปทรงคล้ํายยํานพําหนะ เช่น รถหรือส่วนพ่วง รถไฟ เคร่ืองบิน เรือ  
      (4) ช้ินส่วนวัสดุสําเร็จรูปท่ีนํามาประกอบหรือติดต้ัง เช่น ท่อคอนกรีตสําเร็จรูป ตู้
คอนเทนเนอร์  
      (5) สิ่งท่ีสร้างข้ึนท่ีมีความสูงจากพ้ืนดินต้ังแต่ 2.00 เมตรข้ึนไป โดยมีการแขวน การ
เกาะเก่ียว การยึดโยง หรือกระทําการอื่นใดในลักษณะเดียวกัน โดยมีการถํ่ายแรงกระทํา
กับสภาพธรรมชําติ หรือโครงสร้างหรือสิ่งก่อสร้างอ่ืนใด เช่น ห้องพักบนต้นไม้ ห้องพักท่ี
แขวนไว้กับเสําหรือเครน ห้องพักท่ียึดโยงไว้กับหน้าผา 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 
2517) กฎกระทรวง  ฉบับท่ี  
41 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555)  

"ท่ีจอดรถยนต์" สถานที่ท่ีจัดไว้ใช้เป็นท่ีจอดรถยนต์โดยเฉพาะสําหรับอาคาร ฯลฯ 
 "โรงมหรสพ" อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงมหรสพตามกฎหมายว่า
ด้วยการป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ 
"โรงแรม" อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
โรงแรม 
"อาคารชุด" อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีพักอาศัยหลายครอบครัว 
โดยแต่ละครอบครัวมีห้องนอน ครัวไฟ ห้องส้วมและห้องนํ้าเป็นอิสระ และมีทางเดิน 
และบันไดข้ึนช้ันบนหรือลิฟท์ใช้ร่วมกัน 
"ภัตตาคาร" อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขายอาหารหรือเคร่ืองด่ืม 
โดยมีพ้ืนท่ีสําหรับต้ังโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร 
"ห้างสรรพสินค้า" อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นอาคารพาณิชย์สําหรับ
แสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ 
"สํานักงาน" อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีทําการ 
"อาคารขนาดใหญ่" อาคารท่ีสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นท่ี
ประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูงจากระดับถนนต้ังแต่ 15 
เมตรข้ึนไป และมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร หรือ มีพ้ืนท่ี
รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
(13)  "ห้องโถง" หมายความว่า ส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีชุมนุมหรือประชุม 
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กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์ 
กฎกระทรวงฯ ฉบับท่ี 33 พ.ศ. 
2535 กฎกระทรวงฯ ฉบับท่ี 
42 พ.ศ. 2537 กฎกระทรวง ฯ 
ฉบับท่ี 50 พ.ศ. 2540 

 “อาคารสูง” อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้โดยมีความสูงต้ังแต่ 23 เมตร 
ข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับ
อาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูง 
“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของ
อาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนท่ี
รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

กฎกระทรวงฯ  ฉบับ ท่ี  39 
พ.ศ.2537 และกฎกระทรวงฯ 
ฉบับท่ี 63 พ.ศ. 2551 

“ห้องแถว” อาคารท่ีก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป มีผนังร่วมแบ่ง
อาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
“ตึกแถว” อาคารท่ีก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป มีผนังร่วมแบ่ง
อาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟ เป็นส่วนใหญ่ 
“บ้านแถว” หมายความว่า ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงมีท่ีว่างด้านหน้า
และด้านหลังระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา 
“บ้านแฝด” อาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังร่วมแบ่งอาคาร
เป็นบ้าน มีท่ีว่างระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และ
ด้านข้าง ของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน 
“อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยสําหรับ
หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่ละครอบครัว มีห้องนํ้า 
ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้าออก และทางข้ึนลงหรือลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกัน 

กฎระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 
2540)   
กฎกระทรวง การแก้ไขอาคาร
ท่ีมีสภาพ หรือมีการใช้ท่ีอาจ
เป็นภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิต 
ร่างกาย หรือทรัพย์สิน หรือ
อาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย 
หรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรือ
กระทบกระเทือนต่อการรักษา
คุณภาพสิ่ งแวดล้อม  (พ .ศ . 
2563)  

 “อาคารสูง” อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ โดยมีความสูงต้ังแต่ 23.00 
เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า 
สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูง
สุด “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใด
ของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมี
พ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า  อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วน
ใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมี
พ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคาร
ท่ีมีความสูงต้ังแต่ 15.00 เมตรข้ึนไป และมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลัง
เดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของ
อาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยา
ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด “อาคารสาธารณะ” อาคารท่ี
ใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยท่ัวไปเพ่ือกิจกรรม ทางราชการ การเมือง 
การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรง 
มหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง 
สนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ 
สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสน
สถาน เป็นต้น “อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ี
อยู่อาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่ละ
ครอบครัว มีห้องนํ้า ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้าออก และทางขึ้นลงหรือลิฟต์แยกจากกัน
หรือร่วมกัน “โรงงาน” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงงานตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงงาน  
 
“อาคารขนาดใหญ่” อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใด ในหลังเดียวกันเกิน 
2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่ 15.00เมตรขึ้นไป และมีพ้ืนท่ีรวมกัน
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ทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตาราง
เมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับ
อาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด  
“อาคารสาธารณะ” อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยท่ัวไป เพื่อกิจกรรม
ทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ หรือ การ
พาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด 
สนามกีฬากลางแจ้ง สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน  
“อาคารชุด” อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  
“หอพัก” อาคารสําหรับใช้เป็นหอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก 
“อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็น ท่ีอยู่อาศัย
สําหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่ละครอบครัว  
“โรงงาน” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงงานตามกฎหมาย ว่าด้วย
โรงงาน  
“ภัตตาคาร” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขายอาหาร หรือเคร่ืองด่ืม 
โดยมีพ้ืนท่ีสําหรับต้ังโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอกอาคาร ท่ีมี พ้ืนท่ี
อาคารต้ังแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป  
“สํานักงาน” อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นสํานักงานหรือ ท่ีทําการ ท่ีมี
พ้ืนท่ีต้ังแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป  
“คลังสินค้า” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีสําหรับ เก็บสินค้าหรือ
สิ่งของเพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 6 (พ.ศ. 
2527) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
48 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 60 (พ.ศ. 2549) 
กฎกระทรวง  กํ าหนดการ
ออกแบบโครงสร้างอาคาร 
และลักษณะ และคุณสมบัติ
ของวัสดุท่ีใช้ในงานโครงสร้าง
อาคาร (พ.ศ. 2566) 
 

“อาคารสูง” อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ โดยมีความสูงต้ังแต่ 23.00 
เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า 
สําหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูง
สุด 
“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของ
อาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนท่ี
รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
“อาคารขนาดใหญ่” อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคาร
เป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนท่ีรวมกัน
ทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูง
ต้ังแต่ 15.00 เมตรข้ึนไป และมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตรข้ึนไป แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัด
จากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจาก
ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
 “โรงแรม” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
โรงแรม 
“อาคารชุด” อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
“โรงมหรสพ” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นโรงมหรสพตามกฎหมาย
ว่าด้วยการป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ 
“อาคารสาธารณะ” อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยท่ัวไป เพ่ือกิจกรรม
ทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนาการสังคม การนันทนาการ หรือการพาณิช
ยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด 
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สนามกีฬํากลางแจ้ง สนามกีฬําในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้าศูนย์การค้าสถานบริการ ท่า
อากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน 

ข้อบัญญัติกรุงเทพ มหานคร 
พ.ศ. 2544 (เดิมคือข้อบัญญัติ
กรุงเทพ มหานคร พ.ศ. 2522 
แ ล ะ ข้ อ บั ญ ญั ติ
กรุงเทพมหานครเร่ือง อาคาร
จอดรถยนต์ พ.ศ. 2521) 

 (5) “คลังสินค้า” อาคาร หรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคาร ท่ีใช้เป็นท่ีสําหรับเก็บสินค้า
หรือส่ิงของ เพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม หรือเพ่ือประโยชน์ในการ
ประกอบกิจการเก็บหรือขนถ่ายสินค้า ท้ังน้ีไม่รวมถึงอาคารเก็บของ 
(21)  “ตลาด” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นตลาดตามกฎหมายว่า
ด้วยการสาธารณสุข 
(22) “ตึกแถว” อาคารท่ีก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป มีผนังร่วมแบ่ง
อาคารเป็นคูหา และประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
(46) “บ้านแถว”  ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงมีท่ีว่างด้านหน้าและ
ด้านหลังระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา 
(47) “บ้านแฝด” อาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังร่วมแบ่ง
อาคารเป็นบ้าน มีท่ีว่างระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับอาคารด้านหน้าด้านหลังและ
ด้านข้างของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน 
(89) “ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร” ส่วนของอาคารท่ีจะต้องแสดงรายการคํานวณการรับ
นํ้าหนักและกําลังต้านทาน เช่น แผ่นพื้น คาน เสา และรากฐาน เป็นต้น 
(91) “สํานักงาน” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีทําการ 
(95)  “ห้องแถว”  อาคารท่ีก่อสร้างต่อเน่ืองกันเป็นแถวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป มีผนังร่วม
แบ่งอาคารเป็นคูหา และประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
(96)  “ห้องโถง”  อาคารหรือส่วนของอาคารซ่ึงจัดพ้ืนท่ีไว้เป็นสัดส่วนโดยเฉพาะท่ี
สามารถใช้เป็นท่ีประชุม ชุมนุม จัดงานหรือแสดงกิจกรรมต่าง ๆ ได้ ท้ังน้ีไม่รวมพ้ืนท่ีท่ี
เป็นทางเดินร่วมในอาคาร เช่น โถงหน้าลิฟต์โถงพักคอยบริเวณหน้าโต๊ะลงทะเบียน โถง
รับแขก เป็นต้น 
(100)  “อาคารเก็บของ”  อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีสําหรับเก็บ
สินค้าหรือสิ่งของ เพ่ือประโยชน์ของเจ้าของอาคารซ่ึงมีปริมาตรที่ใช้เก็บของไม่เกิน 
2,000 ลูกบาศก์เมตร  ท้ังน้ี การวัดความสูงเพื่อคํานวณปริมาตร ให้วัดจากพื้นช้ันน้ันถึง
ยอดผนังสูงสุด 
(101) “อาคารขนาดใหญ่”  อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้พ้ืนท่ี อาคารหรือส่วนใดของ
อาคารเป็นท่ีอยู่อาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนท่ี
อาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูง
ต้ังแต่ 15 เมตรข้ึนไป และมีพื้นท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตาราง
เมตร การวัดความสูง ของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับ
อาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด   
(102) “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ”  อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้พ้ืนท่ีอาคารหรือส่วนใด
ของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัย หรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภทโดยมี
พ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(103)  “อาคารจอดรถ”  อาคารหรือส่วนของอาคารท่ีใช้สําหรับจอดรถต้ังแต่ 10 คัน
ข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีจอดรถ ทางวิ่ง และท่ีกลับรถในอาคาร ต้ังแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
(104)  “อาคารจอดรถซ่ึงติดตั้งระบบเคลื่อนย้ายรถด้วยเครื่องจักรกล”  สิ่งก่อสร้าง
หรือโครง หรือเคร่ืองจักรกลท่ีสร้างข้ึน หรือติดต้ังข้ึนเพ่ือใช้เป็นท่ีจอดรถหรือเก็บรถโดย
ใช้ระบบเคร่ืองกลในการนํารถไปจอดรถหรือเก็บท้ังน้ีให้รวมถึงแท่นหรือพ้ืนหรือ
โครงสร้างท่ีทําข้ึนเพ่ือใช้เป็นท่ีจอดรถคันเดียวหรือหลายคัน  และไม่ว่าแท่นหรือพื้นหรือ
โครงสร้างดังกล่าวจะติดต้ังอยู่กับท่ีหรือสามารถเคล่ือนย้ายไปอยู่ในตําแหน่งต่าง ๆ  ได้
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หรือไม่ก็ตาม และให้รวมถึงแท่นกลับรถด้วยโดยจะติดต้ังอยู่ภายในอาคารจอดรถ หรือ
ต่อเช่ือมกับอาคารจอดรถ หรือต้ังเป็นอิสระอยู่นอกอาคารก็ได้ 
(105) “อาคารชุด”  อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
(106) “อาคารพาณิชย์” อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการพาณิชยกรรม หรือบริการธุรกิจ 
หรืออุตสาหกรรม ท่ีใช้เคร่ืองจักรท่ีมีกําลังการผลิตเทียบไม่เกิน 5 แรงม้า 
(107)  “อาคารพิเศษ” อาคารท่ีต้องการมาตรฐานความม่ันคงแข็งแรงและความ
ปลอดภัยเป็นพิเศษ เช่น อาคารดังต่อไปน้ี 
ก. โรงมหรสพ อัฒจันทร์ หอประชุม หอสมุด หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ หรือศา
สนสถาน 
ข. อู่เรือ คานเรือ หรือท่าจอดเรือ สําหรับเรือขนาดใหญ่เกิน 100 ตันกรอส 
ค. อาคารหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนสูงเกิน 15 เมตร หรือสะพานหรือาคารหรือโครงหลังคา
ช่วงหน่ึงเกิน 10 เมตร หรือมีลักษณะโครงสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อสาธารณชน
ได้ 
ง. อาคารท่ีเก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายพิษ หรือรังสีตามกฎหมายว่า
ด้วยการน้ัน 
(108) “อาคารสรรพสินค้า”  อาคารหรือสวนหน่ึงส่วนใดของอาคาร ท่ีมีพ้ืนท่ีสําหรับ
แสดงหรือขายสินค้าต่าง ๆ และมีพ้ืนท่ีต้ังแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป โดยมีการแบ่งส่วน
ของอาคารตามประเภทของสินค้าหรือตามเจ้าของพ้ืนท่ี ไมว่าการแบ่งส่วนน้ันจะทําใน
ลักษณะของการก้ันเป็นห้องหรือไม่ก็ตาม โดยให้หมายความรวมถึงอาคารแสดงสินค้า
ด้วย  
(109) ““อาคารสาธารณะ”  อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมได้โดยท่ัวไปเพ่ือ
กิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การสังคม การศาสนา การนันทนาการ หรือ
การพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพหอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด 
สนามกีฬากลางแจ้ง สถานกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน เป็นต้น 
(110) “อาคารสูง” อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความสูงต้ังแต่ 23 
เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า 
สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยา ให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูง
สุด 
(111) “อาคารแสดงสินค้า” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่จัดแสดงหรือขาย
หรือส่งเสริมการขายสินค้า และให้หมายรวมถึงอาคารท่ีสร้างช่ัวคราวเพ่ือจัดกิจกรรม
ดังกล่าวด้วย 
(112) “อาคารอยู่อาศัย” อาคารซ่ึงโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ท้ังกลางวันและ
กลางคืนไม่ว่าจะเป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือช่ัวคราว 
(113) “อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย
สําหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่ละครอบครัว มี
ห้องนํ้า ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้าออก และทางข้ึนลงหรือลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกัน 
ท้ังน้ีให้หมายความรวมถึงหอพักด้วย 
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ตารางท่ี 1.3  คําว่าอาคารสูง ในกฎหมายอาคาร 
กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ .ศ . 
2522 (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535 (ฉบับท่ี 3) 
พ.ศ. 2543 (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2550 (ฉบับ
ท่ี 5) พ.ศ. 2558 

“อาคารสูง”อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความสูงต้ังแต่ย่ีสิบ
สามเมตรขึ้นไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึง
พ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยา ให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง
ถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

กฎกระทรว งฉบั บ ท่ี  6 (พ .ศ . 2527) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 48 (พ.ศ. 2540) กฎ
กระทรวงฯ ฉบับท่ี 60 (พ.ศ. 2549) 
กฎกระทรวง  กํ าหนดการออกแบบ
โครงสร้างอาคาร และลักษณะ และ
คุณสมบัติของวัสดุท่ีใช้ในงานโครงสร้าง
อาคาร (2566) 

“อาคารสูง”อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ โดยมีความสูงต้ังแต่ 
23.00 เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง
ถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ี
ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด  
- ไม่นิยาม - 

กฎกระทรวงฉบับ ท่ี  33 (พ .ศ .  2535)  
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 42 (พ .ศ . 2537) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

“อาคารสูง” อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้โดยมีความสูงต้ังแต่ 
23 เมตร ข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึง
พ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้าง
ถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

กฎระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540)  
กฎกระทรวง การแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพ 
หรือมีการใช้ ท่ีอาจเป็นภยันตรายต่อ
สุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน หรือ
อาจ ไม่ ปลอด ภั ยจากอั คคี ภั ย  ห รือ
ก่ อ ใ ห้ เ กิ ด เ ห ตุ รํ า ค า ญ  ห รื อ
กระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2563)  

“อาคารสูง” อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ โดยมีความสูงต้ังแต่ 
23.00 เมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้าง
ถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ี
ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
 - ไม่นิยาม - 

 
ตารางท่ี 1.4 คําว่าอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ในกฎหมายอาคาร 

กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ .ศ . 
2522 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2535 พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 3) พ.ศ . 2543
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับท่ี 4) 
พ .ศ .  2550 พระราชบัญญั ติควบ คุม
อาคาร  (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2558 

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้พ้ืนท่ีอาคารหรือส่วนใด
ของอาคารเป็นท่ี อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลาย
ประเภท โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันต้ังแต่ หน่ึงหม่ืนตารางเมตร
ข้ึนไป 

กฎกระทรวงฉ บับ ท่ี  6 (ฑ .ศ .  2527)
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 48 (พ .ศ . 2540) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 60 (พ.ศ. 2549)  
กฎกระทรวง  กําหนดการออกแบบ
โครงสร้างอาคาร และลักษณะ และ

“อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพื่อใช้อาคารหรือส่วนหน่ึง
ส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลาย
ประเภท โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันต้ังแต่ 
10,000 ตารางเมตรขึ้นไป  
- ไม่นิยาม - 
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กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์
คุณสมบัติของวัสดุท่ีใช้ในงานโครงสร้าง
อาคาร (พ.ศ. 2566) 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ .  2535) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 42 (พ.ศ .  2537) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) 

 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพื่อใช้อาคาร
หรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภท
เดียวหรือหลายประเภทโดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลัง
เดียวกันต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป 

กฎระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540)  
กฎกระทรวง การแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพ 
หรือมีการใช้ ท่ีอาจเป็นภยันตรายต่อ
สุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน หรือ
อาจ ไม่ ปลอด ภัยจากอั ค คี ภั ย  ห รือ
ก่ อ ใ ห้ เ กิ ด เ ห ตุ รํ า ค า ญ  ห รื อ
กระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพ
ส่ิงแวดล้อม (พ.ศ. 2563)  

 “อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่าอาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคาร
หรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภท
เดียวหรือหลายประเภท โดยมีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลัง
เดียวกันต้ังแต่ 10,000 ตารางเมตรข้ึนไป   
- ไม่นิยาม - 

 
 

ตารางท่ี 1.5 คําว่าอาคารขนาดใหญ่ ในกฎหมายอาคาร 
กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555)  

อาคารขนาดใหญ่" อาคารท่ีสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของ
อาคารเป็นท่ีประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดยมีความสูง
จากระดับถนนต้ังแต่ 15 เมตรข้ึนไป และมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกัน
เกิน 1,000 ตารางเมตร หรือ มีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลัง
เดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 6 (พ .ศ . 2527) 
ฉบับ ท่ี 48 (พ .ศ .  2540) ฉบับท่ี  60 
(พ.ศ. 2549)  
กฎกระทรวง กําหนดการออกแบบ
โครงสร้างอาคาร และลักษณะ และ
คุ ณ ส ม บั ติ ข อ ง วั ส ดุ ท่ี ใ ช้ ใ น ง า น
โครงสร้างอาคาร (พ.ศ. 2566) 

“อาคารขนาดใหญ่” อาคารที่ก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใด
ของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลาย
ประเภท โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 
2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่ 15.00 เมตรข้ึนไป และมี
พ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร
ข้ึนไป แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจาก
ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยาให้วัด
จากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
- ไม่นิยาม - 

กฎระทรวง  ฉบับ ท่ี  47 พ .ศ . 2540 
ฉบับท่ี 18 (2530) กฎกระทรวง ฉบับ
ท่ี 67 (2563)  
กฎกระทรวง  การแก้ไขอาคารท่ี มี
ส ภ า พ  ห รื อ มี ก า ร ใ ช้ ท่ี อ า จ เ ป็ น
ภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย 
หรือทรัพย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัย
จากอัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า  อาคารท่ีก่อสร้างข้ึนเพ่ือใช้อาคารหรือ
ส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียว
หรือหลายประเภท โดยมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกัน
เกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่ 15.00 เมตรข้ึนไป และ
มีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร
ข้ึนไป แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจาก
ระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยาให้วัด
จากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
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กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์
หรือกระทบกระเทือนต่อการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2563)  

- ไม่นิยาม -

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543 ) 
ฉบับท่ี  58 (พ .ศ .  2546) ฉบับ ท่ี 61 
(พ.ศ. 2550) 

“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารท่ีมีพ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึง
ช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมีความสูงต้ังแต่ 
15.00 เมตรขึ้นไป และมี พ้ืนท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึง ช้ันใดในหลัง
เดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความ
สูงของอาคารให้ วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพ้ืนดาดฟ้า สําหรับอาคาร
ทรงจ่ัวหรือป้ันหยาให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด  

 
ตารางท่ี 1.6 คําว่า ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว บ้านแฝด และอาคารพาณิชย์ในกฎหมายอาคาร 

กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์ 
 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 
2526) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
18 (พ.ศ. 2530) กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 67 (พ.ศ. 2563)  

“ห้องแถว” อาคารที่พักอาศัย หรืออาคารพาณิชย์ ซ่ึงปลูกสร้างติดต่อกันเป็นแถวเกิน
สองห้อง และประกอบด้วยวัตถุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
“ตึกแถว” อาคารท่ีพักอาศัย หรืออาคารพาณิชย์ ซ่ึงปลูกสร้างติดต่อกันเป็นแถวเกิน
สองห้อง และประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
“อาคารพาณิชย์” อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์แห่งการค้า หรือโรงงานท่ีใช้เคร่ืองจักร ซ่ึง
เทียบได้ไม่เกิน 5 แรงม้า หรืออาคารท่ีก่อสร้างห่างแนวทางสาธารณะ หรือทางที่มีสภาพ
เป็นสาธารณะไม่เกิน 20 เมตร ซ่ึงอาจใช้เป็นอาคารเพ่ือประโยชน์แห่งการค้าได้ 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 
2537) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
63 (พ.ศ. 2551) 

“ห้องแถว” อาคารที่ก่อสร้างติดต่อกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป มีผนังร่วมแบ่ง
อาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
“ตึกแถว” อาคารท่ีก่อสร้างติดต้ังกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไป มีผนังร่วมแบ่ง
อาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟ เป็นส่วนใหญ่ 
“บ้านแถว” ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงมีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลัง
ระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา 
“บ้านแฝด” อาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังร่วมแบ่งอาคาร
เป็นบ้าน มีท่ีว่างระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และ
ด้านข้าง ของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน 
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กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 
2543 ) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 
58 (พ.ศ. 2546) กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 

“ห้องแถว”อาคารท่ีก่อสร้างต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไปมีผนังแบ่ง 
อาคารเป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่  
“ตึกแถว”หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างต่อเน่ืองกันเป็นแถวยาวต้ังแต่สองคูหาข้ึนไปมี
ผนังแบ่งอาคาร เป็นคูหาและประกอบด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
“บ้านแถว” ห้องแถวหรือตึกแถวท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ซ่ึงมีท่ีว่างด้านหน้าและด้านหลัง 
ระหว่างร้ัวหรือแนวเขตท่ีดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา และมีความสูงไม่เกินสามช้ัน  
“บ้านแฝด” อาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคารเป็น
บ้าน มีท่ีว่างระหว่างร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง และด้านข้าง
ของแต่ละบ้าน และมีทางเข้าออกของแต่ละบ้านแยกจากกันเป็นสัดส่วน 
“อาคารพาณิชย์” อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการพาณิชยกรรม หรือบริการธุรกิจ หรือ
อุตสาหกรรมท่ีใช้เคร่ืองจักรท่ีมีกําลังการผลิตเทียบได้น้อยกว่า 5 แรงม้า และให้
หมายความรวมถึง อาคารอื่นใดท่ีก่อสร้างห่างจากถนนหรือทางสาธารณะไม่เกิน 20 
เมตร ซ่ึงอาจใช้เป็นอาคารเพ่ือ ประโยชน์ในการพาณิชยกรรมได้  

 
   
 
 
 
ตารางท่ี 1.7 คําว่า อาคารท่ีพักอาศัย อาคารอยู่อาศัย อาคารอยู่อาศัยรวมในกฎหมายอาคาร 

กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์
กฎกระทรวง ฉบับท่ี  4 (พ.ศ. 2526) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 18 (พ.ศ. 2530) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 67 (พ.ศ. 2563)  

“อาคารท่ีพักอาศัย” ตึก บ้าน เรือน โรง แพ ซ่ึงโดยปกติบุคคลอาศัยอยู่ท้ัง
กลางวันและกลางคืน 

กฎระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) 
กฎกระทรวง  การแก้ไขอาคารท่ีมี
ส ภ า พ  ห รื อ มี ก า ร ใ ช้ ท่ี อ า จ เ ป็ น
ภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย 
หรือทรัพย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัย
จากอัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ 
หรือกระทบกระเทือนต่อการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2563)  

“อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารที่ใช้เป็นท่ีอยู่
อาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่
ละครอบครัว มีห้องนํ้า ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้าออก และทางข้ึนลงหรือ
ลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกัน 
“อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่
อาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่
ละครอบครัว  

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 63 (พ.ศ. 2551) 

“อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่
อาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่
ละครอบครัว มีห้องนํ้า ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้าออก และทางข้ึนลงหรือ
ลิฟต์แยกจากกันหรือร่วมกัน 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 58 (พ.ศ. 2546) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 

“อาคารอยู่อาศัย” อาคารซึ่งโดยปกติบุคคลใช้อยู่อาศัยได้ท้ังกลางวันและ
กลางคืนไม่ว่า จะเป็นการอยู่อาศัยอย่างถาวรหรือช่ัวคราว  
“อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีอยู่
อาศัยสําหรับ หลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่
ละครอบครัว 

 
ตารางท่ี 1.8 คําว่า อาคารสาธารณะในกฎหมายอาคาร 
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กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์
กฎระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) 
กฎกระทรวง  การแก้ไขอาคารท่ีมี
ส ภ า พ  ห รื อ มี ก า ร ใ ช้ ท่ี อ า จ เ ป็ น
ภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย 
หรือทรัพย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัย
จากอัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ 
หรือกระทบกระเทือนต่อการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2563)  

“อาคารสาธารณะ” อาคารที่ใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยท่ัวไป
เพ่ือกิจกรรม ทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การ
นันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรง มหรสพ หอประชุม โรงแรม 
โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม 
ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ 
สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน 
ศาสนสถาน เป็นต้น 
“อาคารสาธารณะ” อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยท่ัวไป 
เพ่ือกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การ
นันทนาการ หรือ การพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สถานกีฬาในร่ม 
ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ 
สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน 
ศาสนสถาน 

กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 58 (พ.ศ. 2546) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 

“อาคารสาธารณะ” อาคารท่ีใช้เพื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยท่ัวไป
เพ่ือกิจกรรม ทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การ
นันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรง มหรสพ หอประชุม โรงแรม 
โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม 
ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ 
สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน 
ศาสนสถาน เป็นต้น  

 
ตารางท่ี 1.9 วิเคราะห์ศัพท์อาคารอ่ืน ๆ ในกฎหมายอาคาร 

กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์
กฎกระทรวง ฉบับท่ี  4 (พ.ศ. 2526) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 18 (พ.ศ. 2530) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 67 (พ.ศ. 2563)  

“อาคารเลี้ยงสัตว์” หมายถึง สิ่งปลูกสร้างเพ่ือให้สัตว์พาหนะพักอาศัย เช่น 
ช้าง ม้า โค กระบือ เป็นต้น 
“อาคารแผงลอย” หมายถึง โต๊ะ แท่น แคร่ มีหลังคาต้ังอยู่บนพ้ืนดิน สามารถ
เคลื่อนท่ีได้ ขนาดไม่เกิน 4 ตารางเมตร ไม่มีฝาหรือผนัง ซ่ึงใช้ประโยชน์แห่ง
การค้าย่อย โดยมีกําหนดเวลาเข้าใช้สอย และเลิกเป็นประจําวัน และไม่ได้ใช้
เป็นท่ีพักอาศัย 
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กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์
กฎกระทรวงฉบับ ท่ี  6 (พ .ศ .  2527) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 48 (พ.ศ. 2540) 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 60 (พ.ศ. 2549)  
ก ร ะท ร ว ง  กํ า หน ด ก า รอ อ ก แบบ
โครงสร้างอาคาร และลักษณะ และ
คุณสมบัติของวัสดุท่ีใช้ในงานโครงสร้าง
อาคาร (พ.ศ. 2566) 

“โรงแรม” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็น
โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม 
“อาคารชุด” หมายความว่า อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด 
“โรงมหรสพ” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็น
โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่น
มหรสพ 
“อาคารสาธารณะ” อาคารท่ีใช้เพ่ือประโยชน์ในการชุมนุมคนได้โดยท่ัวไป 
เพื่อกิจกรรมทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนาการสังคม การ
นันทนาการ หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม 
โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด สนามกีฬํากลางแจ้ง สนามกีฬําในร่ม ตลาด 
ห้างสรรพสินค้าศูนย์การค้าสถานบริการ ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคาร
จอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน 

กฎระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) 
กฎกระทรวง การแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพ 
หรือมีการใช้ ท่ีอาจเป็นภยันตรายต่อ
สุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพย์สิน 
หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือ
ก่ อ ใ ห้ เ กิ ด เ ห ตุ รํ า ค า ญ  ห รื อ
กระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2563) 

  “โรงงาน” หมายความว่า อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็น
โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน  
“อาคารชุด” อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  
“หอพัก” อาคารสําหรับใช้เป็นหอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก 
“อาคารอยู่อาศัยรวม” อาคารหรือส่วนใดส่วนหน่ึงของอาคารที่ใช้เป็น ท่ีอยู่
อาศัยสําหรับหลายครอบครัว โดยแบ่งออกเป็นหน่วยแยกจากกันสําหรับแต่ละ
ครอบครัว  
“โรงงาน” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงงานตามกฎหมาย 
ว่าด้วยโรงงาน  
“ภัตตาคาร” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขายอาหาร หรือ
เคร่ืองด่ืม โดยมีพ้ืนท่ีสําหรับต้ังโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอก
อาคาร ท่ีมี พ้ืนท่ีอาคารต้ังแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป  
“สํานักงาน” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นสํานักงานหรือ ท่ี
ทําการ ท่ีมีพ้ืนท่ีต้ังแต่ -300 ตารางเมตรขึ้นไป  
“คลังสินค้า” อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีสําหรับ เก็บ
สินค้าหรือส่ิงของเพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม  
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กฎหมาย วิเคราะห์ศัพท์
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543 )
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 58 (พ .ศ . 2546)
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 61 (พ.ศ. 2550) 

“อาคารพิเศษ” อาคารท่ีต้องการมาตรฐานความม่ันคงแข็งแรง และความ 
ปลอดภัยเป็น พิเศษ เช่น อาคารดังต่อไปน้ี  (ก) โรงมหรสพ อัฒจันทร์ 
หอประชุม หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน  (ข) อู่เรือ คานเรือ หรือ
ท่าจอดเรือ สําหรับเรือขนาดใหญ่เกิน 100 ตันกรอส  (ค) อาคารหรือสิ่งท่ีสร้าง
ข้ึนสูงเกิน 15 เมตร หรือสะพานหรืออาคาร หรือโครงหลังคาช่วงหน่ึงเกิน 10 
เมตร หรือมีมีลักษณะโครงสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อสาธารณชนได้ (ง) 
อาคารท่ีเก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพร่พิษ หรือรังสีตาม
กฎหมายว่าด้วยการน้ัน  
“สํานักงาน” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นสํานักงานหรือท่ีทํา
การ  
“คลังสินค้า” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ใช้เป็นท่ีสําหรับเก็บ
สินค้าหรือส่ิงของเพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม  
“โรงงาน” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นโรงงานตามกฎหมาย
ว่าด้วยโรงงาน  
“โรงมหรสพ”อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นสถานท่ีสําหรับ
ฉายภาพยนต์  แสดงละครแสดงดนตรีหรือแสดงมหรสพอื่นใดและมี
วัตถุประสงค์เพ่ือเปิดให้สาธารณชนเข้าชมการแสดงน้ัน โดยจะมีค่าตอบแทน
หรือไม่ก็ตาม  
“โรงแรม” อาคารหรือส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารที่ ใช้เป็นโรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม  
“ภัตตาคาร” อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารท่ีใช้เป็นท่ีขายอาหารหรือ
เคร่ืองด่ืม โดยมีพ้ืนท่ีสําหรับต้ังโต๊ะอาหารไว้บริการภายในอาคารหรือภายนอก
อาคาร 

 
 

 
1.3 วิเคราะห์ศัพท์วิศวกรรมเก่ียวแก่อาคาร 
 องคาพยพต่าง ๆ ท่ีประกอบเข้ากันเป็นอาคาร เรียกส่วนประกอบ (Components) 
หากเป็นส่วนประกอบท่ีใช้ต้านทานนํ้าหนัก หรือแรงเรียก ส่วนประกอบท่ีเป็นโครงสร้าง 
(Structural component) ในทางวิศวกรรมเรียกแต่ละส่วนน้ันว่า องค์อาคาร (Structural 
member) ส่วนย่อย ๆ ขององค์อาคารเรียก ช้ินส่วนโครงสร้าง (Structural element) 
ส่วนประกอบบางอย่างไม่ใช่โครงสร้าง (Non-structural component) อาทิ ผนัง ฝา แต่ใช้
ประกอบอาคารด้วยเหตุผลทางประณีตสถาปัตยกรรม หรือมัณฑนศิลป์ (Architecture or 
decorating) ท่ีทําให้อาคารเกิดรูปทรง พื้นท่ีใช้สอย ท่ีปริมาตร (Space i.e. Functional area 
or volume) ตอบสนองความต้องการ ประโยชน์ใช้สอย และความงาม 
 คําว่า อาคาร (Building) เป็นนาม อาจแปลตรงว่า หมายถึงส่ิงปลูกสร้างท่ีมี เสา ผนัง 
รับหลังคาคลุม ทําให้เกิดพื้นท่ีใช้สอยอย่างถาวร (A usually roofed and walled structure 
built for permanent use) และคํากริยา ปลูกสร้าง (Build) หมายถึงกระบวนกิจกรรมท่ีทําให้
เกิดเป็นโครงสร้าง (To form a fashion of structure) คํากริยาท่ีมีความหมายเหมือน หรือ
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คล้ายกันในภาษาอังกฤษ คือ คําว่า Construct คําอื่น ๆ อาทิ Erect, Put up, Raise, Rear, 
Up-rear มีความหมายในเชิงก่อตั้ง หรือยกขึ้นประกอบ หรือติดตั้ง อาทิ ยกเสาเหล็กเป็นท่อน ๆ 
ข้ึนต้ัง และเช่ือมยึดกับฐานราก ยกคานเหล็กขึ้นไปประกอบ หรือเช่ือมยึดกับเสา  
 คําอื่น ๆ ท่ีมักพบ คือ คําว่า Fabricate หรือ Prefabricate มีความหมายในทํานอง
ตระเตรียม หรือประกอบสําเร็จ แล้วยกไปติดต้ัง เช่นแผ่นพื้นสําเร็จรูปท่ีหล่อ หรือผลิตจาก
โรงงาน แล้วขนย้าย ยกติดตั้ง บนโครงสร้าง ซ่ึงได้แก่เสาคาน ยกโครงถักหลังคาเหล็กซ่ึง
ประกอบข้างล่าง หรือขนย้ายมาจากโรงงาน ขึ้นไปวางบนเสา คําว่า Fashion หรือ Frame มี
ความหมายว่า สรรสร้าง ประกอบกันเข้าเป็นรูปร่าง โดยนัยหมายถึงการนําองค์อาคารต่าง ๆ มา
ประกอบขึ้นเป็นโครงสร้าง หรืออาคาร คําว่า Manufacture หรือ Run up หรือ Throw up 
หมายถึง เตรียม ผลิต สร้าง อย่างเป็นกระบวน มีระบบขั้นตอน หรือรูปแบบท่ีแน่นอน คําศัพท์
อ่ืน ๆ จะกล่าว และอธิบายในเรื่อง หรือเน้ือหาท่ีเก่ียวข้อง 
 
 

1.4 กฎกระทรวงภายใต้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
 กฎกระทรวงท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร อาจแบ่งเป็น
กลุ่ม ๆ คือ 1. กฎกระทรวงฯ ว่าด้วยการกระทําท่ีเกี่ยวแก่อาคาร (ก่อสร้าง ดัดแปลงแก้ไข ใช้ 
หรือเปล่ียนการใช้ เคล่ือนย้าย และรื้อถอน) 2. ส่วนประกอบ และอาคารบางประเภท (สัดส่วน
ของอาคาร ระยะร่นทางราบ และทางด่ิง ท่ีว่างปราศจากหลังคาคลุม อัตราส่วนพื้นท่ีใช้สอยต่อ
พื้นท่ีดิน) 3. อาคาร หรือกิจการท่ีมีลักษณะเฉพาะ (ป้าย สถานบริการ โรงมหรสพ และเคร่ือง
เล่น และอาคารท่ีใช้ประกอบกิจการโรงแรม) 4. ท่ีจอดรถ และทางเข้าออก 5. ระบบวิศวกรรม
ในอาคาร (ไฟฟ้า แสงสว่าง ปรับอากาศ ระบายอากาศ ลิฟต์ ระบบแจ้งเตือนเพลิงไหม้ ระบบดับ
เหลิงอัตโนมัติ ส่ิงอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการ และทุพลภาพฯ) 6. นํ้าเสีย นํ้าท้ิง ขยะ 
ส่ิงปฏิกูล การบําบัด หรือกําจัดฯ) 7. การคํานวณออกแบบ (กําลังวัสดุ (อาทิ ไม้ เหล็ก คอนกรีต 
เสาเข็ม และดิน) หน่วยแรง ส่วนปลอดภัย นํ้าหนักบรรทุก แรงลม การถ่ายนํ้าหนัก สมมติฐาน 
และทฤษฎีคํานวณ การรับนํ้าหนัก ความต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับ
อาคารในการต้านทานแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว)  8. กระบวนขออนุญาตฯ (แบบรูป 
มาตราส่วน เอกสารท่ีต้องย่ืนขออนุญาต ค่าธรรมเนียม ข้อยกเว้น และอื่น ๆ) และ 9. การ
ตรวจสอบอาคาร (ชนิด หรือประเภทของอาคารหลักเกณฑ์วิธีการและเง่ือนไขในการตรวจสอบ
งานออกแบบ และคํานวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร) แสดงสรุปในตารางท่ี 1.10 หรือรูป
ท่ี 1.1ก หรือรูปท่ี 1.1ข  

 
ตารางท่ี 1.10 กฎกระทรวงท่ีออกภายใต้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
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กลุ่ม  ลักษณะเน้ือหากฎหมาย 
1 การกระทําเก่ียวแก่อาคาร 

1. กฎกระทรวงฯ  4 (2526)  หลักเกณฑ์และความปลอดภัย สร้าง ดัดแปลง ร้ือถอน  เคลื่อนย้าย ใช้ เปลี่ยน
การใช้ กฎกระทรวงฯ  18 (2530) เพ่ิมเติม + ลูกกรง เหล็กดัด  กฎกระทรวง ฉบับท่ี 67 (2563) ปรับปรุง
แก้ไขข้อ 10 เพ่ิมข้อ 10/1 11/1 29/1 (1) 
2. กฎกระทรวงฯ 11 (2528) การกระทําท่ีไม่ถือเป็นการดัดแปลงฯ การกระทําท่ีถือเป็นการร้ือถอนฯ กฎ
กระทรวงฯ 65 (2558) เพ่ิมข้อ 1 (6) แผงโซล่าเซลฯ 
3. กฎกระทรวงฯ 12 (2528) การก่อสร้าง ดัดแปลง เคล่ือนย้าย  ร้ือถอน ท่ีผิดไปจากแบบ 
4. กฎกระทรวงฯ 21 (2532) อํานาจหน้าท่ีเจ้าพนักงาน ในการสั่งแก้ไขลูกกรง เหล็กดัด ให้เป็นไปตามมาตรา 
21 ทวิ(2) 
5. กฎกระทรวงกําหนดประเภท ชนิด หรือลักษณะของอาคารท่ีต้องได้รับอนุญาตก่อนการสร้าง หรือดัดแปลง 
ต่อเติมภายในระยะไม่เกินสิบห้าเมตร จากเขตทางหลวง (2550) 
6. กฎกระทรวง กําหนดหน้าท่ีและความรับผิดชอบของผู้ออกแบบ ผู้ควบคุมงาน ผู้ดําเนินการ ผู้ครอบครอง
อาคาร และเจ้าของอาคาร (2561) (2) 
7. กฎกระทรวง กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่ออายุใบอนุญาต 
การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายว่าด้วยารควบคุมอาคาร (2564) (2) 

2 ส่วนประกอบอาคาร พื้นท่ีใช้สอย ระยะร่น ท่ีว่าง ความสูง ฯ 
1. กฎกระทรวงฯ 23 (2533) ชนิด ขนาด ลักษณะป้ายท่ีจัดเป็นอาคารตามกฎกระทรวงฯ 4 (2526)  
2. กฎกระทรวงฯ 55 (2543) กฎกระทรวงฯ 58 (2546) เพ่ิมวรรคสี่ ข้อ 39 กฎกระทรวงฯ 61 (2550) 
ปรับปรุงแก้ไข ข้อ 48   
3. กฎกระทรวง กําหนดสิ่งท่ีสร้างข้ึนอย่างอื่นเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร (2544)  
4. กฎกระทรวงกําหนดอาคารประเภทควบคุมการใช้ (2552) ยกเลิก กฎกระทรวงฯ 5 (2527) อาคารควบคุม
บางประเภท 
5. กฎกระทรวง ว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผัน หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร สําหรับอาคารในโครงการท่ีรัฐจัดให้มีหรือพัฒนาเพ่ือเป็นท่ีอยู่สําหรับผู้มีรายได้น้อย (2554)(3) 
6. กฎกระทรวง กําหนดวัสดุท่ีใช้ในการก่อสร้างอาคารประเภทควบคุมการใช้ (2566) [1. บทท่ัวไป 2.วัสดุ
ตกแต่งผิวภายในและวัสดุตกแต่งผิวพ้ืนภายใน 3. วัสดุตกแต่งผิวภายนอก และผนังภายนอก 4. หลังคา 5. 
กระจก 6. แผ่นยิปซ่ัม ฯ](4) 

3 อาคาร หรือกิจการท่ีมีลักษณะเฉพาะ 
1. กระทรวงว่าด้วยการอนุญาตให้ใช้อาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ ประเภทและระบบความปลอดภัย
ของโรงมหรสพ และอัตราค่าธรรมเนียมสําหรับการอนุญาตให้ใช้อาคาร เพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ (พ.ศ. 
2550) 
2. กฎกระทรวงกําหนดประเภท และระบบความปลอดภัยของอาคารท่ีใช้ประกอบกิจการเป็นสถานบริการ 
(พ.ศ. 2555) [ท่ัวไป วัสดุ ระบบไฟฟ้า ป้องกันเพลิงไหม้ ทางออก ประตูทางออก ทางหนีไฟ บันไดหนีไฟ ประตู
หนีไฟ ระบายอากาศ ผู้ดูแลระบบความปลอดภัย การตรวจสอบ แก้ไข ฯ] 
3. กฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเคร่ืองเล่น (พ.ศ. 2558) กฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเคร่ืองเล่น ฉบับท่ี 2 
(พ.ศ. 2564) เพ่ิมข้อ 18 (6-9) ข้อ 19 (3) 27/1 ปรับปรุงแก้ไข ”เคร่ืองเล่น” ข้อ 6 7 8 17วรรคหน่ึง 22 24 
ขค1 นค1 [ก่อสร้าง ร้ือถอน เคลื่อนย้ายฯ การตรวจสอบ ระบบความปลอดภัย ค่าธรรมเนียม ฯ] 
4. กฎกระทรวง การควบคุมป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างข้ึนสําหรับติดหรือต้ังป้าย (พ.ศ. 2558) [การขออนุญาต อนุญาต 
ต่ออายุ ฯ โอน ฯ ออกใบรับรอง ใบแทน  ยกเว้น ผ่อนผัน กําหนดเงื่อนไขฯ การรับนํ้าหนัก ความต้านทาน 
และความคงทน ลักษณะ ขนาด ระยะ ความสูง แนวร่น การจัดแสงสว่างการตรวจสอบงานออกแบบและ
คํานวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้าง  ตรวจสอบงานออกแบบคํานวณ ฯ ค่าธรราเนียม การก่อสร้าง ดัดแปลง ร้ือ
ถอน เคล่ือนย้าย การกระทําท่ีไม่ถือเป็นการดัดแปลง หน้าท่ีแความรับผิดของเจ้าของ หรือผู้ครอบครอง ฯ 
ป้าย ฯ ท่ีมีสภาพอาจเป็นภยันตราย หลักเกณฑ์ตรวจสอบ ฯ] 
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กลุ่ม  ลักษณะเน้ือหากฎหมาย 
5. กฎกระทรวงกําหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (พ.ศ. 2551) สถานท่ีพักท่ีไม่เป็น
โรงแรม และประเภทของโรงแรม หลักเกณ์เงื่อนไขสําหรับโรงแรมทุกประเภท หลักเกณฑ์เง่ือนไขสําหรับ
โรงแรมแต่ละประเภท ฯ กฎกระทรวงกําหนดประเภท และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม ฉบับท่ี 2 
(พ.ศ. 2566) ยกเลิก ข้อ 19 เพ่ิม ข้อ 1/1 4/1 4/2 7/1 ปรับปรุงแก้ไข ข้อ 1 2 5 7 9 20 
6. กฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นท่ีใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (พ.ศ. 2559) กฎกระทรวง
กําหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นท่ีใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม ฉบับท่ี 2 (พ.ศ. 2561) ปรับปรุงแก้ไขข้อ 4 5 
กฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นท่ีใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม ฉบับท่ี 3 (พ.ศ. 2564) ปรับปรุง
แก้ไขข้อ 1 4 กฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นท่ีใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม ฉบับท่ี 4 (พ.ศ. 2566) 
เพ่ิม ข้อ 5/1 5/2 6 วรรคท้าย ปรับปรุงแก้ไข ข้อ 1 4 [ลักษณะอาคาร ฯ ท่ีจะประกอบธุรกิจโรงแรม ท่ีว่าง 
จํานวนช้ัน ช่องทางเดิน นํ้าหนักบรรทุกจร ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้  ไฟส่องสว่างสํารอง เคร่ืองดับเพลิง 
บันไดหนีไฟ ฯ] 
7. กฎกระทรวงกําหนดลักษณะและระบบความปลอดภัยของอาคารท่ีใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (พ.ศ. 2566) 
โครงสร้างหลัก บันได และวัสดุของอาคารระบบป้องกันและระงับอัคคีภัย ระบบการจัดการอาคารและสิ่ง
อํานวยความสะดวกอื่นท่ีเก่ียวข้อง พื้นท่ีภายในอาคารและที่ว่างภายนอกอาคาร อาคารลักษณะพิเศษ 

4 ท่ีจอดรถ และทางเข้าออก  
1. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 (พ.ศ. 2517) ท่ีจอดรถ จํานวนท่ีจอดรถสําหรับอาคารต่าง ๆ ท่ีกลับรถ ทางเข้าออก 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 (พ.ศ. 2537) แก้ไขเพ่ิมเติมข้อ 5 ขนาดท่ีจอดรถ ลักษณะ ยก หรือย้ายรถด้วยลิฟต์ 
เคร่ืองจักรกล การคํานวณฯ กฎกระทรวง ฉบับท่ี 64 (พ.ศ. 2555) เพ่ิมวรรค2 ข้อ(2) แก้ไขข้อ 2(2), 2(8), 
39(1)ข, 3(1)ช, 3(2)ข, 3(2)ช  

5 สุขอนามัย ความปลอดภัย สิ่งอํานวยความสะดวก (ผู้พิการ ทุพลภาพ ฯ) 
1. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 42 (พ.ศ. 2537) เพ่ิมข้อ 1 ทวิ กฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) แก้ไข ข้อ 1, 3-8 8 ทวิ 8 ตรี , 9, 10 (4) (ข) (ค)  10 ทวิ, 25, 29, 44 (3), 50, 51 ฯ 
กฎกระทรวง ฉบับท่ี  69 (พ.ศ. 2564) ยกเลิก หมวด 2 ข้อ 28 43 44 ใช้ข้อความใหม่ เพ่ิมเติมข้อ 29/1 29/1 
44/1รูปแบบ สัญลักษณ์ รายละเอียดพ้ืนท่ี ฯ ยานพาหนะ ท้ายกฎฯ [อาคารสูงอาคารขนาดใหญ่พิเศษฯ 
มาตรการเพ่ือสุขอนามัย ความปลอดภัย] (5) 
2. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 63 (พ.ศ. 2551) แก้ไขเฯ ข้อ 9.9 ตารางท่ี 2 กฎ
กระทรวงฯ 39 (พ.ศ. 2537) [อาคารอื่น ๆ การป้องกันอัคคีภัย ระบายอากาศ ไฟฟ้าแสงสว่าง ประปา  บําบัด 
และระบายนํ้าเสีย(5)  
3. กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (พ.ศ. 
2548) กฎกระทรวงกําหนดสิ่งอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ฉบับ
ท่ี 2 (พ.ศ. 2564) แก้ไขข้อ 3 6-8 10-14 18(1&2) 20วรรค 21 23 25-27 ช่ือหมวด 9 ฯ 
4. กฎกระทรวงกําหนดลักษณะ หรือการจัดให้มีอุปกรณ์ สิ่งอํานวยความสะดวก หรือบริการในอาคาร สถานท่ี 
หรือบริการสาธารณะอื่น เพ่ือให้คนพิการสามารถเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้ (พ.ศ. 2555) [อุปกรณ์ สิ่งอํานวย
ความสะดวก บริการ อาคาร สถานที่ จัดให้มีอบรม คู่มือ] 
5. กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารท่ีมีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือ
ทรัพย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรือกระทบกระเทือนต่อการรักษา
คุณภาพส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2563  [ยกเลิกกฎกระทรวง ฉบับท่ี 47 (พ.ศ. 2540) ใช้ฉบับน้ีแทน ฯลฯ] (6) 
6. กฎกระทรวงว่าด้วยการอนุญาตให้ใช้อาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ ประเภทและระบบความ
ปลอดภัยของโรงมหรสพ และอัตราค่าธรรมเนียมสําหรับการอนุญาตให้ใช้อาคาร เพ่ือประกอบกิจการโรง
มหรสพ (พ.ศ. 2550) (7) 

6 คุณภาพส่ิงแวดล้อม นํ้าเสีย นํ้าท้ิง ขยะมูลฝอย สิ่งปฏิกูล 
1. กฎกระทรวง ฉบับท่ี  44 (พ.ศ. 2538) รางนํ้าฝน นํ้าเสีย ระบบบําบัดนํ้าเสีย นํ้าท้ิง คุณภาพนํ้าท้ิง  แหล่งรับ
นํ้าท้ิง กฎกระทรวง ฉบับท่ี  51 (พ.ศ. 2541) แก้ไขเพิ่มเติม อาคารบางประเภทฯ  มาตรฐานคุณภาพนํ้าท้ิง 

7 ความม่ันคงแข็งแรง การคํานวณทางวิศวกรรม 
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กลุ่ม  ลักษณะเน้ือหากฎหมาย 
1. กฎกระทรวงกําหนดชนิดหรือประเภทของ อาคาร หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการตรวจสอบงาน
ออกแบบ และคํานวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร (พ.ศ. 2550) 
2. กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์การอนุญาตดัดแปลงอาคาร เพ่ือเสริมความมั่นคงแข็งแรงของอาคารให้
สามารถต้านแรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว (พ.ศ. 2555) 
3. กฎกระทรวงกําหนดการรับนํ้าหนัก ความต้านทานความคงทนของอาคารและพ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการ
ต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว (พ.ศ. 2564) 
4. กฎกระทรวงกําหนดการออกแบบโครงสร้างอาคาร และลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุท่ีใช้ในงานโครงสร้าง
อาคาร (พ.ศ. 2566)  
5. กฎกระทรวงกําหนดฐานรากของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับอาคาร (พ.ศ. 2566) 

8 กระบวนขออนุญาต  
1. กฎกระทรวง ฉบับท่ี  7 (พ.ศ. 2528) ค่าธรรมเนียมขออนุญาตฯ กฎกระทรวง ฉบับท่ี  62 (พ.ศ. 2550) เพ่ิม
ข้อ 2/1 ค่าธรรมเนียมตรวจสอบ ฯ กฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผัน หรือกําหนดเง่ือนไขในการปฏิบัติ
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2550)  
2. กฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผัน หรือกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร (พ.ศ. 2550) 
3. กฎกระทรวงกําหนดแบบคําขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง คําส่ัง และแบบหนังสือตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร (พ.ศ. 2564) (8) 
4. กฎกระทรวงกําหนดอาคารท่ีต้องทําประกันภัยความรับผิดตามกฎหมาย (พ.ศ. 2564) ระหว่างก่อสร้าง 
[อาคารสูงขนาดใหญ่ ใหญ่พิเศษ] ระหว่างใช้งาน [อาคารชุมนุมคน โรงแรม ฯ สถานบริการ ฯ ป้ายฯ] (9) 

9 การตรวจสอบอาคาร 
1. กฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารท่ีต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ (พ.ศ. 2548)(6)  
2. กฎกระทรวงมหาดไทยกําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผู้ตรวจสอบ หลักเกณฑ์การขอข้ึนทะเบียนและการเพิก
ถอนการข้ึนทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบ และหลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร (พ.ศ. 2548)(10) 

 หมายเหตุ (1) ดูกลุ่ม 2 ประกอบ    (2) ดูกลุ่ม 8 ประกอบ  
   (3) ดูกลุ่ม (5) + กลุ่ม (6) ประกอบ (4) ดูกลุ่ม 7 ประกอบ 
   (5) ดูกลุ่ม (6) ประกอบ   (6) ดูกลุ่ม 1 ประกอบ 
   (7) ดูกลุ่ม (8) ประกอบ   (8) ดูกลุ่ม 1 ประกอบ 
   (9) ดูกลุ่ม 1 + กลุ่ม 2 ประกอบ  (10) ดูกลุ่ม 5 + กลุ่ม 6 ประกอบ 
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รูปท่ี 1.1ก กฎกระทรวง ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
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รูปท่ี 1.1ก กฎกระทรวง ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ต่อ) 
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รูปท่ี 1.1ข กฎกระทรวงออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร - แสดงอีกแบบ
หน่ึง 
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รูปท่ี 1.1ข กฎกระทรวงออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร – แสดงอีก
แบบหน่ึง  (ต่อ) 

 
 

  นอกจากกฎหมายอาคารแล้ว ยังมีกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวแก่งานอาคาร อาจจําแนกเป็น
กลุ่มประกอบด้วย 1. กฎหมายท่ีดิน กรรมสิทธ์ิ การเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ ผังเมือง 2. กฎหมาย
เกียวแก่สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 3. กฎหมายอาคาร หรือพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร ฯ 4. กฎหมายเกี่ยวแก่การขุดดิน และถมดิน (อาจรวมอยูในกลุ่มเดียวกับกฎหมายอาคาร 
ฯ) 5. กฎหมายเก่ียวแก่อาคาร หรือกิจการท่ีมีลักษณะเฉพาะ (มีท้ังกฎหมายท่ีตราเป็น
พระราชบัญญัติ หรือเป้นกฎหฃการะทรวง ออกภายใต้พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ฯ) 6. 
กฎหมายพลังงาน ส่ิงแวดล้อม และทรัพยากร 7. กฎหมายแรงงาน และความปลอดภัยในการ
ทํางาน 8. กฎหมายวิชาชีพ และการประกอบอาชีพ 9. อ่ืน ๆ อาทิ ประมวลกฎหมายอาญา 
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (ตารางท่ี 1.11) ดังน้ัน กฎหมายเหล่านี้ ทําให้เกิดนิติสัมพันธ์
ระหว่างบุคคล กลุ่มบุคคล หน่วยงาน หรือผู้มีส่วนได้ส่วนเสียอื่น (ดู หัวข้อต่อไป) 
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ตารางท่ี 1.11 กฎหมายควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่น 
ลําดับ กฎหมาย หรือกลุ่มกฎหมาย 
1 ท่ีดิน กรรมสิทธ์ิ การเวนคืนฯ และผังเมือง   

1. ประมวลกฎหมายที่ดิน13  
2. พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์14  
3. พระราชบัญญัติว่าด้วยการจัดหาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือกิจการขนส่งมวลชน15 
4. พระราชบัญญัติการผังเมือง16 
5. พระราชบัญญัติจัดสรรที่ดิน  (อาจรวมอยู่ในกลุ่มที่ 5ด้วย) 
6. พระราชบัญญัติอาคารชุด  (อาจรวมอยู่ในกลุ่มที่ 5 ด้วย) 

2 สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 
1. พระราชบัญญัติการเดินอากาศ17 

2. พระราชบัญญัติการท่าอากาศยานไทย18 
3. พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย19 

                                                                 
13 ประมวลกฎหมายท่ีดิน พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2521 พระราชบัญญัติ
แก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2526 พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 
4) พ.ศ. 2528  พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2530  พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 6) พ.ศ. 2535 พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 7) พ.ศ. 2541 
พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 8) พ.ศ. 2542  พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวล
กฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 9) พ.ศ. 2543 พระราชกฤษฎีกาแก้ไขบทบัญญัติให้สอดคล้องกับการโอนอํานาจหน้าท่ีของส่วน
ราชการให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545 พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม
ประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 10) พ.ศ. 2550  
 พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 11) พ.ศ. 2551 พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวล
กฎหมายท่ีดิน (ฉบับท่ี 12) พ.ศ. 2551 
14 พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. 2530 
15 พระราชบัญญัติว่าด้วยการจัดหาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือกิจการขนส่งมวลชน พ.ศ. 2540 
16 พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 พระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2525 พระราชบัญญัติการผังเมือง 
(ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2535 
17 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ พ.ศ.2497 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2498 พระราชบัญญัติการ
เดินอากาศ (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2502 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2504 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ 
(ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2507 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 6) พ.ศ. 2514 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 7) 
พ.ศ. 2521 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 8) พ.ศ. 2525 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 9) พ.ศ. 
2534  พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 10) พ.ศ. 2542 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับที่ 11) พ.ศ. 2551 
พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 12) พ.ศ. 2553 พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 13) พ.ศ.2562 
พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับท่ี 14) พ.ศ. 2562 
18 พระราชบัญญัติการท่าอากาศยานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2522 พระราชบัญญัติการท่าอากาศยานแห่งประเทศ (ฉบับท่ี 
2) พ.ศ. 2530 พระราชบัญญัติการท่าอากาศยานแห่งประเทศ (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2534 พระราชบัญญัติการท่าอากาศยาน
แห่งประเทศ (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2535 พระราชบัญญัติการท่าอากาศยานแห่งประเทศ (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2538 
19 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย พ.ศ. 2456 ประกาศแก้ไขพระราชบัญญัติว่าด้วยการเดินเรือในน่านํ้าไทย 
พ.ศ. 2456 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย แก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ 2476 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2477 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย แก้ไขเพ่ิมเติม (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2477 พระราชบัญญัติการ
เดินเรือในน่านน้าไทย (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2479 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านน้าไทย (ฉบับท่ี 6) พ.ศ. 2481 
พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย (ฉบับท่ี 7) พ.ศ. 2483 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย (ฉบับท่ี 8) 
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ลําดับ กฎหมาย หรือกลุ่มกฎหมาย 
4. พระราชบัญญัติทางหลวง20 
5. พระราชบัญญัติทางหลวงสัมปทาน21 
6. พระราชบัญญัติการทางพิเสษแห่งประเทศไทย22 
7. พระราชบัญญัติการรถไฟแห่งประเทศไทย23 
8. พระราชบัญญัติการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย24 
9. พระราชบัญญัติการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย25 
10. พระราชบัญญัติการไฟฟ้านครหลวง26 
11. พระราชบัญญัติการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค27 
12. พระราชบัญญัติการประปานครหลวง28 
13. พระราชบัญญัติการประปาส่วนภูมิภาค29 
14. พระราชบัญญัติการชลประทานหลวง30 

                                                                 
พ.ศ. 2490 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย (ฉบับท่ี  9) พ.ศ. 2493 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย 
(ฉบับท่ี 10) พ.ศ. 2510 ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับท่ี 50 ลงวันท่ี 18 มกราคม พ.ศ. 2515 พระราชบัญญัติการเดินเรือ
ในน่านนํ้าไทย (ฉบับท่ี 11) พ.ศ. 2520 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย (ฉบับท่ี 12) พ.ศ. 2522 พระราชบัญญัติ
การเดินเรือในน่านนํ้าไทย (ฉบับท่ี 13) พ.ศ. 2525 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย (ฉบับท่ี 14) พ.ศ. 2535 
พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย (ฉบับท่ี 15) พ.ศ. 2540 พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย 
(ฉบับที่ 17) พ.ศ. 2560 
20 พระราชบัญญัติทางหลวง พ.ศ. 2535 พระราชบัญญัติทางหลวง ฉบับที่ 2 พ.ศ. 254 
21 พระราชบัญญัติทางหลวงสัมปทาน พ.ศ. 2542 
22 พระราชบัญญัติการทางพิเศษแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2559 
23 พระราชบัญญัติการรถไฟแห่งประเทศไทย พ.ศ . 2494 พระราชบัญญัติการรถไฟแห่งประเทศไทย (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ.2502 พระราชบัญญัติการรถไฟแห่งประเทศไทย (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2509 พระราชบัญญัติการรถไฟแห่งประเทศไทย 
(ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2524 พระราชบัญญัติการรถไฟแห่งประเทศไทย (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2530  พระราชบัญญัติการรถไฟแห่ง
ประเทศไทย (ฉบับท่ี 6) พ.ศ. 2535 พระราชบัญญัติการรถไฟแห่งประเทศไทย (ฉบับท่ี 7) พ.ศ. 2543 
24 พระราชบัญญัติการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2543 
25 พระราชบัญญัติการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย พ.ศ.2511 พระราชบัญญัติการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2521 พระราชบัญญัติการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2527 พระราชบัญญัติการ
ไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2530 พระราชบัญญัติการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (ฉบับท่ี 5) 
พ.ศ.2535  
26 พระราชบัญญัติการไฟฟ้านครหลวง พ.ศ . 2501 พระราชบัญญัติการไฟฟ้านครหลวง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ . 2530 
พระราชบัญญัติการไฟฟ้านครหลวง (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2535 
27 พระราชบัญญัติการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค พ.ศ. 2503 พระราชบัญญัติการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2530 
พระราชบัญญัติการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2535 พระราชบัญญัติการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2542 
28 พระราชบัญญัติการประปานครหลวง พ.ศ. 2510 พระราชบัญญัติการประปานครหลวง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2516  
พระราชบัญญัติการประปานครหลวง (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2522 พระราชบัญญัติการประปานครหลวง (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2530  
พระราชบัญญัติการประปานครหลวง (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2535 
29 พระราชบัญญัติการประปาส่วนภูมิภาค พ.ศ. 2522 พระราชบัญญัติการประปาส่วนภูมิภาค ฉบับท่ี 2 พ.ศ. 2530  
พระราชบัญญัติการประปาส่วนภูมิภาค ฉบับท่ี 3 พ.ศ. 2550 
30 พระราชบัญญัติการชลประทานหลวง พ.ศ. 2485 พระราชบัญญัติการชลประทานหลวง (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2497 
พระราชบัญญัติการชลประทานหลวง (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2507 ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับท่ี 146 ลงวันท่ี 10 พฤษภาคม 
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ลําดับ กฎหมาย หรือกลุ่มกฎหมาย 
3 กฎหมายอาคาร หรือพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  

กําหนด หลักเกณฑ์ และการกระทําที่เกี่ยวแก่อาคาร ส่วนประกอบของอาคาร พ้ืนที่ใช้สอย 
ระยะร่น ที่ว่าง ความสูงฯ ความม่ันคงแข็งแรง การคํานวณทางวิศวกรรม วิธีปฏิบัติ เพ่ือยื่นขอ 
อนุญาต สุขอนามัย และความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร สิ่งอํานวยความสะดวกสําหรับคนพิการ
หรือทุพลภาพและคนชรา คุณภาพส่ิงแวดล้อม (นํ้าเสีย นํ้าทิ้ง ขยะมูลฝอย สิ่งปฏิกูล) ที่จอดรถ 
และทางเข้าออก การตรวจสอบอาคาร – ดู ตารางที่ 1.10 รูปที่ 1.1ก หรือรูปท่ี 1.1ข) 

 4 การขุดดิน และถมดิน (อาจรวมอยูในกลุ่มเดียวกับกฎหมายอาคาร ฯ)   
พระราชบัญญัติขุดดินและถมดิน31 (กฎกระทรวงว่าด้วยการกําหนดมาตรการป้องกันการ
พังทลายของดิน หรือสิ่งปลูกสร้างในการขุดดินหรือถมดิน) 

5 อาคาร หรือกิจการท่ีมีลักษณะเฉพาะ   
1. พระราชบัญญัติจัดสรรที่ดิน32  (อาจรวมอยู่ในกลุ่มที่ 1 ด้วย) 
2. พระราชบัญญัติอาคารชุด33 (อาจรวมอยู่ในกลุ่มที่ 1 ด้วย) 
3. พระราชบัญญัติโรงงาน34 
4. พระราชบัญญัต โรงแรม35 
5. พระราชบัญญัติสถานพยาบาล36 
6. พระราชบัญญัตหอพัก37 
7. พระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ38 
8. พระราชบัญญัติควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง39 (กฎกระทรวง (พลังงานฯ) ว่าด้วย สถานีบริการ
นํ้ามันเช้ือเพลิง) 

6 พลังงาน ส่ิงแวดล้อม และทรัพยากร 
1. พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน40 
2. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ41 

                                                                 
พุทธศักราช 2515 พระราชบัญญัติการชลประทานหลวง (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2518 พระราชบัญญัติการชลประทานหลวง 
(ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2530 
31 พระราชบัญญัติการขุดดินและถมดิน พ.ศ.2543  
32 พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 
33 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2534 พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับ
ท่ี 3) พ.ศ. 2542 พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 
34 พระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. 2535 ให้ยกเลิก (1) พระราชบัญญัติ โรงงาน พ.ศ. 2512 (2) พระราชบัญญัติ โรงงาน 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2518 (3) พระราชบัญญัติ โรงงาน (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2522 
35 พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 
36 พระราชบัญญัติสถานพยาบาล พ.ศ. 2541 พระราชบัญญัติสถานพยาบาล (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2547 พระราชบัญญัติ
สถานพยาบาล (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2555 พระราชบัญญัติสถานพยาบาล (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2559 
37 พระราชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 2558  
38 พระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ พ.ศ.2504 พระราชบัญญัติ
โบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑ์สถานแห่งชาติ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2535  
39 พระราชบัญญัติควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง พ.ศ.2542 
40 พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535 พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ. 2550    
41 พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 
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ลําดับ กฎหมาย หรือกลุ่มกฎหมาย 
3. พระราชบัญญัติป่าไม้42 
4. พระราชบัญญัติป่สงวนแห่งชาติ43 
5. พระราชบัญญัติอุทยานแห่งชาติ44 

7 แรงงาน สวัสดิภาพ และความปลอดภัยในการทํางาน  
1. พระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงาน45  
2. พระราชบัญญัติความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสภาพแวดล้อมในการทํางาน46 

8 วิชาชีพ การประกอบอาชีพ  
1. พระราชบัญญัติสถาปนิก47 
2. พระราชบัญญัติวิศวกร48  
3. พระราชบัญญัติการประกอบอาชีพรับเหมาก่อสร้าง49 

9 อ่ืน ๆ อาทิ ประมวลกฎหมายอาญา ประมวลกฎหมายแพ่ง และพาณิชย์(ผนวก พระราชบัญญัติ
อนุญาโตตุลาการพ.ศ. 2545 พระราชบัญญัติอนุญาโตตุลาการ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2562 

 
 

1.5 ขอบเขต องคาพยพของงานอาคาร และนิติสัมพันธ์ 
  ขอบเขตของงานอาคาร และงานอื่น ๆ ตามกฎกระทรวง มหาดไทยกําหนดสาขา
วิชาชีพวิศวกรรม และวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม กําหนดประเภท และขนาดของงานวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมสาขาวิศวกรรมโยธา ครอบคลุม อาคาร อาคารสาธารณะ คลังสินค้า ไซโล ห้อง
เย็น หรือยุ้งฉาง โครงสร้างท่ีมีลักษณะเป็นหอ ปล่อง หรือศาสนวัตถุ เช่น พระพุทธรูปหรือเจดีย์ 
โครงสร้างสะพาน ท่าเทียบเรือ หรืออู่เรือ ช้ินส่วนโครงสร้างคอนกรีตหล่อสําเร็จ หรือคอนกรีต
อัดแรงหล่อสําเร็จ เสาเข็มคอนกรีต งานเสริมความมั่นคงของฐานราก น่ังร้าน หรือคํ้ายันช่ัวคราว 

                                                                 
42 พระราชบัญญัติ ป่าไม้ พ.ศ. 2484 พระราชบัญญัติป่าไม้ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2491 พระราชบัญญัติป่าไม้ (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 
2494 พระราชบัญญัติป่าไม้ (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2503 ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับท่ี 116 ลงวันท่ี 10 เมษายน พ.ศ. 2515  
พระราชบัญญัติป่าไม้ (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 2518 พระราชบัญญัติป่าไม้ (ฉบับท่ี 6) พ.ศ. 2522 พระราชบัญญัติป่าไม้ (ฉบับท่ี 7) 
พ.ศ. 2525 พระราชกําหนดแก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบัญญัติป่าไม้พุทธศักราช 2484 พ.ศ. 2532 ประกาศคณะรักษาความ
สงบแห่งชาติฉบับท่ี 106/2557 เร่ือง แก้ไขเพ่ิมเติมกฎหมายว่าด้วยป่าไม้ (21 กรกฎาคม 2557) พระราชกฤษฎีกากําหนด
ไม้หวงห้าม พ.ศ. 2530 พระราชกฤษฎีกา กําหนดของป่าหวงห้าม พ.ศ. 2530  
43 พระราชบัญญัติ ป่าสงวนแห่งชาติ พ.ศ. 2507 พระราชบัญญัติป่าสงวนแห่งชาติ (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2522 พระราชบัญญัติ
ป่าสงวนแห่งชาติ (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2528  พระราชบัญญัติป่าสงวนแห่งชาติ (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2559  
44 พระราชบัญญัติ อุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 2504 พระราชกําหนดแก้ไขเพ่ิมเติม พระราชบัญญัติอุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 2504 
พ.ศ. 2532 
45 พระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงาน พ.ศ. 2541 
46 พระราชบัญญัติความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสภาพแวดล้อมในการทํางาน พ.ศ. 2554 
47 พระราชบัญญัติสถาปนิก พ.ศ. 2543 
48 พระราชบัญญัติวิศวกร พ.ศ. 2542 
49 พระราชบัญญัติการประกอบอาชีพรับเหมาก่อสร้าง พ.ศ. 2522 และพระราชบัญญัติการประกอบอาชีพรับเหมาก่อสร้าง 
(ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2525 
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แบบหล่อคอนกรีตสําหรับเสา หรือคาน โครงสร้างใต้ดิน ส่ิงก่อสร้างช่ัวคราว กําแพงกันดิน คัน
ดินป้องกันนํ้า หรือคลองส่งนํ้า โครงสร้างของระบบขนส่งสาธารณะ ทางรถสาธารณะ หรือทาง
ว่ิงสนามบินทุกขนาด ทางรถไฟ ทางรถรางสาธารณะ ทางหลวง ทางสาธารณะ หรือทางว่ิง
สนามบินทุกขนาด เขื่อน ฝาย อุโมงค์ ท่อระบายนํ้า  หรือระบบชลประทาน โครงสร้างท่ีมีการ
กักของไหล เช่น ถังเก็บนํ้า ถังเก็บนํ้ามัน อุโมงค์ส่งนํ้า หรือสระว่ายนํ้า ท่อส่งนํ้า ท่อระบายนํ้า 
หรือช่องระบายนํ้า ระบบชลประทานป้าย หรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นสําหรับติด หรือตั้งป้าย อัฒจันทร์ 
โครงสร้างสําหรับใช้ในการรับส่ง หรือติดต้ังอุปกรณ์รับส่งวิทยุ หรือโทรทัศน์  
 งานออกแบบอาคารต้องบูรณาการ (Integration) สหวิทยาการ (Inter-disciplinary) 
อาทิ กฎหมาย สถาปัตยกรรม วิศวกรรม และความรู้อ่ืน ๆ) ความต้องการ (Needs) และ
ข้อจํากัด (Constraints เช่น งบประมาณ รูปท่ีดิน ภูมิประเทศ ภูมิอากาศ ผู้ใช้อาคาร และ
ลักษณะการใช้อาคาร) ของเจ้าของอาคาร กฎหมาย หลักสถาปัตยกรรม และวิศวกรรม เพื่อ
ศึกษาความเหมาะสม แล้วประมวลแนวความคิด (Concept) กําหนด รูปแบบ รายละเอียด 
คํานวณ และก่อสร้างอาคาร ตลอดจนใช้ และบํารุงรักษาอาคารห้ใช้งานได้ตามวัตถุประสงค์ 
(Function) มั่นคง (Sound) ทนทาน (Durable) ประหยัด (Save) เกิดประโยชน์ใช้สอยตาม
ประสงค์ และก่อสร้างอาคารได้ (Constructability)  
 งานอาคารตามกฎหมายควบคุมอาคารหมายถึง การก่อสร้าง ดัดแปลงแก้ไข ใช้ 
เปล่ียนการใช้ เคล่ือนย้าย หรือรื้อถอนอาคารซ่ึงกําหนดให้ต้องขออนุญาตก่อนดําเนินการ เพื่อ
ความปลอดภัยของท้ังคนทํางาน ผู้ใช้อาคาร และสาธารณะ โดยวิเคราะห์ศัพท์ดังกล่าวไว้ ว่า 
“ก่อสร้าง” หมายความว่า สร้างอาคารข้ึนใหม่ท้ังหมด ไม่ว่าจะเป็นการสร้างขึ้นแทนของเดิม
หรือไม่ “ดัดแปลง” หมายความว่า  เปล่ียนแปลง  ต่อเติม  เพิ่ม  ลด  หรือขยายซึ่งลักษณะ  
ขอบเขต  แบบ  รูปทรง  สัดส่วน  นํ้าหนัก  เน้ือท่ีของโครงสร้างของอาคาร  หรือส่วนต่าง ๆ 
ของอาคาร  ซ่ึงได้ก่อสร้างไว้แล้วให้ผิดไปจากเดิม และมิใช่การซ่อมแซม หรือการดัดแปลงท่ี
กําหนดในกฎกระทรวง “ซ่อมแซม” หมายความว่า ซ่อม หรือเปล่ียนส่วนต่าง ๆ   ของอาคารให้
คงสภาพเดิม “ร้ือถอน” หมายความว่า ร้ือส่วนอันเป็นโครงสร้างของอาคารออกไป อาทิ เสา 
คาน ตง หรือส่วนอ่ืนของโครงสร้าง 
 ดังน้ัน งานอาคาร จึงควรครอบคลุมท้ังงานอาคารใหม่ (New construction) และ
อาคารเดิม (Existing building) ซ่ึงอาจถูกซ่อมแซม ปรับปรุงสภาพ บูรณะฟื้นฟูคําว่า แก้ไข 
หรือซ่อมแซม (Remedy หรือ repair) ความหมายตามพจนานุกรม คือ ทําให้ถูกต้อง (Correct 
or to make or set right or to alter or adjust so as to bring to standard or required 
condition) คําว่า  “Renovate” คือ ปรับปรุงสภาพให้ดีดุจเดิม อาทิ ทําความสะอาด ซ่อมแซม
ส่วนสึกหรอ หรือสร้างใหม่ทดแทนของเดิม (To restore to a former better state as by 
cleaning, repairing or rebuilding) คําว่า “Retrofit” หมายถึง ปรับปรุงโดยเพิ่ม เสริม หรือ
เติมแต่ง  (Furnish) อาทิ โดยติดต้ังส่วนประกอบใหม่ หรือดัดแปลงใด ๆ ซ่ึงเดิมมิได้คํานึงถึงส่ิง
เ ห ล่ า น้ี  ( install new or modified parts or equipment not available or considered 
necessary at the time of manufacture) คํา ว่า บูรณะฟื้นฟู  (Rehabilitation) หมายถึง
เสริมสร้างให้มีสภาพดุจเดิม (To restore to a former capacity or former state) อาจนิยาม
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ให้เข้าใจง่ายว่า หมายถึงการปรับปรุง ซ่อมแซม ครั้งสําคัญ มีคําอื่นท่ีความหมายคล้ายคลึงกัน 
อาทิ Modernize, Rebuild, Refurbish, Rejuvenate, Renew, Renovate, Restore, Update 
และ Mend  
 อาคารอนุ รัก ษ์  หรือโบราณสถาน  ตามกฎหมายโบราณสถาน  ซ่ึ งหมายถึง
อสังหาริมทรัพย์ซ่ึงโดยอายุ หรือโดย ลักษณะแห่งการก่อสร้าง หรือโดยหลักฐานเกี่ยวกับประวัติ
ของ อสังหาริมทรัพย์น้ันเป็นประโยชน์ในทางศิลปะ ประวัติศาสตร์ หรือโบราณคดี ท้ังน้ี รวมถึง
แหล่งโบราณคดี แหล่ง ประวัติศาสตร์ และอุทยานประวัติศาสตร์ด้วย กระบวนท่ีเป็นท่ียอมรับ
ว่า ทําให้โบราณสถานยังคงอยู่ได้  ทรงคุณค่า นอกจากจะใช้มาตรการทางกฎหมาย หรือออก
กฎหมาย คุ้ มค รอ ง  (Protection by regulation) แ ล้ ว  ยั ง หม ายถึ ง ก า ร  ผ ดุ ง สภาพ 
(Preservation) การอนุรักษ์ปกป้อง (Conservation) การเสริมสภาพให้ม่ันคง (Consolidation) 
การซ่อมแซมส่วนท่ีชํารุดเสียหายให้มีสภาพดุจเดิม (Restoration) การชลอแล้วประกอบใหม่ 
โดยอาจทําช้ินส่วนใหม่ทดแทนช้ินส่วนท่ีขาดหาย โดยต้องทําเคร่ืองหมายให้ทราบ หรือแยกแยะ
ได้ (Anastylosis) การสร้างขึ้นใหม่ทดแทนของเดิม (Reconstruction) การปรับปรุง หรือ
บูรณะฟื้นฟู (Renovation or rehabilitation) โดยอาจมีการเปล่ียน หรือดัดแปลงบางส่วน การ
เค ล่ือนย้าย  หรือ ย้ายไปอ ยู่  ณ  ตํ าแหน่งใหม่  (Relocation)  อน่ึง  พจนานุกรม  ฉบับ
ราชบัณฑิตยสถาน ให้ความหมายคําว่า ปฏิสังขรณ์ ว่าหมายถึง ซ่อมแซมทําให้กลับคืนดี
เหมือนเดิม ปกติมักใช้เฉพาะวัดวาอาราม ซ่ึงอาจตรงกับ คําว่า Consolidate, Retrofit, 
Renovate หรือ Rehabilitation  
 นอกจากกฎหมายอาคาร ตามท่ีได้กล่าวมาแล้ว ยังมีองคาพยพ หรือปัจจัย (Factors) 
อ่ืน ท่ีทําให้อาคารเป็นรูปธรรมได้ คือ สถานท่ีต้ัง (Site or location) มาตรฐาน (Standard or 
code of practice) สถาปัตยกรรมอาคาร โครงสร้าง สาธารณูปโภค 
 สถานท่ีตั้ง คือตําแหน่ง และอาณาบริเวณ ซ่ึงอาคารจะก่อสร้างอยู่อย่างช่ัวคราว 
(Temporary) หรือม่ันคงถาวร (Permanent) มักหมายรวมถึงสภาพภูมิประเทศ (Topology) 
สภาพธรณีวิททยา (Geographic) ฤดูกาล หรือภูมิอากาศ (Climate) ท่ีเป็นปัจจัยต่อการ
ออกแบบทางสถาปัตยกรรม และวิศวกรรม (ดูบทต่อไป) 
  สถาปัตยกรรมอาคารประกอบด้วย รูปทรง มิติ ท่ีทําให้เกิดประโยชน์ หรือพื้นท่ีใช้สอย 
(Functional area or space) และส่วนประกอบ อาทิ แผ่นพื้น ผนัง หลังคา ฝ้าเพดาน และ
องค์ประกอบประณีตสถาปัตยกรรมท่ีปรากฏ ได้แก่ พื้นผิว (Texture) สี (Colour) หรือลวดลาย 
(Pattern) ท้ังน้ี การออกแบบทางสถาปัตยกรรม จะต้องมีดุลยภาพ ระหว่างงานสถาปัตยกรรม 
ความต้องการ และข้อจํากัดของผู้ว่าจ้าง และเป็นไปตามกฎหมายอาคาร  วิศวกรรมโครงสร้าง 
หรือวิศวกรระบบ อาจให้ข้อมูล เสนอแนะสถาปนิกผู้ออกแบบ อาทิ ระบบโครงสร้างท่ีเหมาะสม
กับรูปทรงสถาปัตยกรรม การก่อสร้าง การใช้สอย และงบประมาณ มิติขององค์อาคาร (อาทิ 
ขนาดเสา คาน) ระบบวิศวกรรมต่าง ๆ ท่ีเหมาะสม อน่ึง การออกแบบอาคารในปัจจุบัน 
นอกเหนือจากประโยชน์ใช้สอย ความแข็งแรง คงทนแล้ว มีแนวโน้มจะคํานึงถึงการ อนุรักษ์
พลังงาน (Energy) รักษาส่ิงแวดล้อม (Environment) และความยั่งยืน (Sustainability) ท้ังน้ี 
โครงสร้างอาคาร ซ่ึงประกอบด้วย ระบบ หรือองค์อาคารต่าง ๆ ประกอบกัน ให้มีรูปทรง 
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(Form) มิติ (Dimensions) ตามประณีตสถาปัตยกรรมของอาคารได้ โดยจะต้องคํานวณ
ออกแบบ และก่อสร้างให้ม่ันคงแข็งแรง ทนทาน สามารถต้านทานนํ้าหนัก หรือแรง ภายใต้
สภาพใช้งาน ตามท่ีกฎหมาย หรือมาตรฐาน หากวิศวกรได้มีส่วนร่วมออกแบบอาคารกับ
สถาปนิกตั้งแต่ขั้นเริ่มต้น ก็จะใช้ข้อมูล หรือคําแนะนําดังกล่าว คํานวณออกแบบ   
 วิศวกรรมระบบ ทําให้อาคารมีระบบสาธารณูปโภค เป็นองค์ประกอบท่ีทําให้ อาคาร
ถูกใช้งานได้ตามวัตถุประสงค์ มีประสิทธิภาพ หรือประหยัด อาทิ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
ระบบส่ือสาร ระบบปรับอากาศ และระบายอากาศ ระบบสุขาภิบาลในอาคาร (อาทิ ระบบสูบ
นํ้า ถังเก็บนํ้า ท่อนํ้าประปา ท่อนํ้าท้ิง ท่อของเสีย ท่อระบายอากาศ) ระบบสุขาภิบาลนอก
อาคาร (อาทิ ระบายนํ้าฝน บําบัดนํ้าเสีย กําจัดขยะ)  ระบบสายล่อฟ้า ระบบแจ้งเตือนอัคคีภัย 
(ระบบตรวจจับควัน หรือความร้อน สัญญาณแจ้งเตือน) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ ระบบอัด
อากาศ และแสงสว่างฉุกเฉินในทางหนีไฟ และอื่น ๆ 
 การออกแบบอาคารประกอบด้วยหลายขั้นตอน อาทิ กําหนดแนวคิด (Conceptual 
design & drawings) ศึกษาความเหมาะสม (Feasibility study) การกําหนดรูปแบบ หรือวิธี 
(Methodology) ออกแบบเบ้ืองต้น (Preliminary design & preliminary drawing) ประมาณ
ราคา หรือกําหนดงบประมาณ (Cost estimating or budgeting) สํารวจ และออกแบบ
รายละเอียด (Survey and detailed design) ผลลัพท์ของการออกแบบอาคาร ประกอบด้วย
แบบรูป (Detailed drawings - ของงานสถาปัตยกรรม โครงสร้าง วิศวกรรมระบบ) รายการ
ก่อสร้าง (Specification) บัญชีแสดงปริมาณวัสดุ และราคา (Bill of Quantities, B.O.Q.) หรือ
อ่ืน ๆ เพื่อใช้ขออนุญาตปลูกสร้าง หรือดัดแปลง ใช้ประกอบการจัดหาแหล่งเงินทุน (Financing) 
บริหารจัดการ (Administration or management) ประมูล (Bidding) การทําแบบขยาย
รายละเอียด  (Shop darwing) เสนอขั้นตอน หรือ วิ ธี ก่อสร้าง  (Construction stages & 
method statement) การวางแผนงาน (Construction plan) เพื่อกําหนดงานช่ัวคราว และ
ม า ต ร ก า ร ค ว า ม ป ล อ ด ภั ย  (temporary works & safety measure) ก า ร ก่ อ ส ร้ า ง 
(Constructing) การควบคุมราคา เวลา และราคา (Cost, time & quality control)  การขอ
อนุญาตใช้อาคาร และส่งมอบงาน (Permission & handover) การจัดทําแบบเหมือนสร้าง (As-
built drawing) เสมือนเป็นคู่มือในการใช้งาน บํารุงรักษา ปรับปรุง หรือขยาย (Operating, 
maintenance, renovation or extension)  ท้ังน้ี บางกรณี อาจรวมถึงการศึกษาเพื่อประเมิน 
หรือทบทวน (Review, evaluation or feedback) หรือแม้กระท่ังการวิจัยพัฒนา (Research 
& Development) เพ่ือปรับปรุงกระบวนคิด ระเบียบวิธีทํางาน ให้คุณภาพผลงานสูงขึ้น เช่น 
อาคารท่ีมีนวัตกรรม อาทิ อาคารอนุรักษ์พลังงาน หรืออาคารเขียว (Energy conservation or 
green building) อาคารท่ีใช้หรือควบคุมโดยระบบอัตโนมัติ (Building Automation System 
- BAS) อาคารอัจฉริยะ (Intelligence building) รูปท่ี 1.2 แสดงลําดับขั้นตอนออกแบบอาคาร 
และรูปท่ี 1.3 แสดงวงจรประสานการทํางานระหว่างเจ้าของ (หรือผู้ว่าจ้าง) กับผู้ออกแบบ 
(สถาปนิก และวิศวกร) 
 มีบุคคล กลุ่มบุคคล หรือนิติบุคคล จํานวนมากเกี่ยวข้องกับงานอาคาร สามกลุ่มหลัก 
คือ เ จ้าของ หรือผู้ ว่าจ้าง (Client or owner) ซ่ึงอาจมี ตัวแทนบริหารจัดการ  (Project 
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Management Consultant – PMC) ผู้ออกแบบ (Designer) ท้ังงานสถาปัตยกรรม โครงสร้าง 
และระบบวิศวกรรมอ่ืน ๆ ผู้ก่อสร้าง (Constructor or contractor)  แต่ละฝ่ายท่ีกล่าวข้างต้น 
ย่อมมีนิติสัมพันธ์อื่น ๆ อาทิ เจ้าของ หรือผู้ว่าจ้าง กับสถาบันการเงิน ผู้ซื้อ หรือลูกค้า ผู้ก่อสร้าง 
กับผู้ค้าวัสดุ เจ้าของเคร่ืองจักรอุปกรณ์ แรงงาน สถาบันการเงิน ผู้ออกแบบ กับสภาวิชาชีพ อย่ง
ไรก็ตาม ท่ีกล่าวข้องต้น ยังมีหน้าท่ีรับผิดชอบ หรือนิติสัมพันธ์กับบุคคลภายนอกท่ีมีส่วนได้เสีย 
(Stakeholder) และเจ้าพนักงาน หรือหน่วยงานท้องถิ่น หรือรัฐ (Local or Government 
administration) – รูปท่ี 1.4 
 นอกจากกฎหมายอาคาร ยังมีมาตรฐาน ของหน่วยงานรัฐ องค์กร สถาบันต่าง ๆ หรือสมาคม
วิชาชีพ ซึ่งมีท้ังมาตรฐานทดสอบวัสดุ มาตรฐานการคํานวณ หรือมาตรฐานปฏิบัติ  อาทิ 
มาตรฐานอุตสาหกรรม  (มอก .  - Thai Industrial Standard, TIS โดยสํา นักมาตรฐาน
อุตสาหกรรม, สมอ.) มาตรฐานของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถัมภ์ (มาตรฐาน ว.ส.ท.) และมาตรฐานกรมโยธาธิการและผังเมือง (มยผ.)  
 

 
รูปท่ี 1.2 ลําดับขั้นตอนงานอาคาร 
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รูปที่ 1.3 วงจรประสานการทํางานระหว่างเจ้าของ หรือผู้ว่าจ้าง กับผู้ออกแบบ 
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รูปที่ 1.4  นิติสัมพันธ์หลายฝ่ายในงานก่อสร้าง 
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 1.6 เจ้าพนักงานอาคาร 
 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (มาตรา 7) กําหนดให้ "เจ้าพนักงานท้องถ่ิน” 
หมายความว่า  1) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล 2) นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
สําหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด 3) ประธานกรรมการบริหารองค์การบริหารส่วนตําบล 
สําหรับในเขตองค์การบริหารส่วนตําบล 4) ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขต
กรุงเทพมหานคร 5) นายกเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา และ 6) ผู้บริหารท้องถ่ินของ
องค์กรปกครองท้องถิ่นอื่นท่ีรัฐมนตรีประกาศกําหนด สําหรับในเขตองค์ กรปกครองส่วนท้องถิ่น
น้ัน  
 รัฐธรรมนูญ50 พระราชบัญญัติกําหนดแผนและขั้นตอนการกระจายอํานาจให้แก่
องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน51 พ.ศ. 2542 พระราชบัญญัติเปล่ียนแปลงฐานะของสุขาภิบาลเป็น
เทศบาล52 กําหนดให้ถ่ายโอนภารกิจให้องค์การปกครองส่วนท้องถิ่น ประกอบกับองค์กร
ปกครองท้องถิ่น (อปท. - องค์การบริหารส่วนจังหวัด53 เทศบาล องค์การบริหารส่วนตําบล54 
กรุงเทพมหานคร55 เมืองพัทยา56 และองค์การบริหารส่วนท้องถิ่นอื่นท่ีกฎหมายจัดต้ัง อาจอยู่ใน
ฐานะ เจ้าพนักงานท้องถิ่น  
 
 

1.7 วัฏจักรชีวิต และนวัตกรรมงานอาคาร 
 อาคาร หรือส่ิงปลูกสร้างส่วนใหญ่ ถูกสร้าง และใช้งานอย่างถาวร หรือเป็นเวลา
ยาวนาน โดยใช้ทรัพยากร ประกอบด้วย ท่ีดิน วัสดุ แรงงาน พลังงาน ต้ังแต่กระบวนผลิตวัสดุ
ทางอุตสาหกรรม การแปรรูป การการก่อสร้าง เม่ือก่อสร้างแล้วเสร็จ ต้องใช้ทรัพยากร และ

                                                                 
50 รัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย พ.ศ. 2550 
51 พระราชบัญญัติกําหนดแผนและขั้นตอนการกระจายอํานาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน พ.ศ. 2542 
พระราชบัญญัติกําหนดแผนและข้ันตอนการกระจายอํานาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 
2549 
52 พระราชบัญญัติเปล่ียนแปลงฐานะของสุขาภิบาลเป็นเทศบาล (พ.ศ. 2542) 
53 พระราชบัญญัติองค์การบริหารส่วนจังหวัด พ.ศ. 2540 พระราชบัญญัติองค์การบริหารส่วนจังหวัด (ฉบับท่ี 
2) พ.ศ. 2542 พระราชบัญญัติองค์การบริหารส่วนจังหวัด (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2546 พระราชบัญญัติองค์การบริหาร
ส่วนจังหวัด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2552 
54 พระราชบัญญัติสภาตําบลและองค์การบริหารส่วนตําบล พ.ศ. 2537 พระราชบัญญัติสภาตําบลและองค์การ
บริหารส่วนตําบล (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2538 พระราชบัญญัติสภาตําบลและองค์การบริหารส่วนตําบล (ฉบับที่ 3) 
พ.ศ.2542 พระราชบัญญัติสภาตําบลและองค์การบริหารส่วนตําบล (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2546 พระราชบัญญัติสภา
ตําบลและองค์การบริหารส่วนตําบล (ฉบับที่ 5) พ.ศ.2546 พระราชบัญญัติสภาตําบลและองค์การบริหารส่วน
ตําบล (ฉบับที่ 6) พ.ศ.2552  
55  พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2528 
56 พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการเมืองพัทยา พ.ศ. 2542 
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พลังงาน ระหว่างใช้งาน และบํารุงรักษา เมื่อหมดอายุใช้งาน อาจต้องใช้พลังงานรื้อถอน หรือ
ทําลายซาก วงจรชีวิตของอาคาร และนวัติกรรมงานอาคาร แม้มีคู่กับกําเนิด และพัฒนาการของ
งานอาคาร แต่ปัจจุบัน และอนาคตเป็นประเด็นท่ีต้องตระหนักมากกว่าในอดีต  
 วัฎจักรชีวิต (Life Cycle - LC) ของอาคาร (รูปท่ี 1.4) เริ่มจาก ขั้นตอนก่อนก่อสร้าง 
(Pre-construction stage) คือ การจัดหาวัสดุก่อสร้าง (Material production) จากธรรมชาติ 
อาจผ่านกระบวนแปรรูป อาทิ หิน ไม้ซุง ไม้แปรรูป อิฐ วัสดุมุง (จาก หญ้าแฝก หญ้าคา) 
กระเบ้ืองดินเผา หรือกระบวนสังเคราะห์ผลิคเชิงอุตสาหกรรม เป็นผลิตภัณฑ์วัสดุก่อสร้าง อาทิ 
ปูนซีเมนต์ แผ่นพื้น หรือเสาเข็มคอนกรีตอัดแรง เหล็กเส้น เหล็กรูปพรรณ อลูมิเนียม แก้ว 
กระจก ขั้นตอนวางแผน ออกแบบ (Planning and design stage) ประกอบด้วย การสํารวจ 
กําหนดความต้องการ พื้นท่ี และประโยชน์ใช้สอย รูปแบบของอาคาร ภายใต้ปัจจัยการภาพ 
(ท่ีดิน ภูมิประเทศ ทางเข้าออก ภูมิอากาศ) กฎหมายอาคาร และทรัพยากรท่ีจํากัด (งบประมาณ 
เทคโนโลยี เวลา) ศึกษาความเหมาะสมทางเศรษฐศาสตร์ และวิศวกรรม การออกแบบเบ้ืองต้น 
กําหนดงบประมาณ ออกแบบรายละเอียด การประมูล หรือประกวดราคา  
 ขั้นตอนก่อสร้าง (Construction stage) ประกอบด้วย การลําเลียงวัสดุ และ
เครื่องจักรกล ทําเสาเข็ม หรือฐานราก ขุดดินถมดิน งานแบบหล่อ เหล็กเสริม เทหล่อคอนกรีต 
ยกประกอบ ติดต้ัง โครงสร้างเหล็ก หลังคา องค์อาคารกึ่งสําเร็จ (แผ่นพื้น แผงพื้น) ส่วนประกอบ
ท่ีไม่ใช่โครงสร้าง (ผนัง กําแพง) งานสถาปัตยกรรม (พื้น ผนัง ฝ้าเพดาน) และงานอื่น ๆ นอกจาก
ก่อสร้างอาคารแล้วเสร็จพร้อมใช้งานแล้ว ยังหมายรวมถึงการแก้ไขดัดแปลงอาคารในอนาคต
ด้วย 
 ขั้นตอนใช้ และบํารุงรักษา (Operating and maintenance stage) ประกอบด้วย 
การใช้สอยประโยชน์อาคาร คามวัตถุประสงค์ การซ่อมบํารุงตามรอบเวลา การซ่อมแซม หรือ
ฟื้นฟูสภาพ อาคาร แต่ละหลัง มีช่วงเวลาใช้งาน และบํารุงรักษา ยาวนานกว่าขั้นตอนอื่น ๆ และ
ต้องใช้พลังงาน เพื่อให้ระบบวิศวกรรมอื่น ๆ ในอาคารตอบสนองประโยชน์ใช้สอย เพ่ือสุขอนา
มัย หรือความปลอดภัยของผู้ใช้อาคาร อาทิ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ไฟฟ้าสํารอง ปรับและระบาย
อากาศ ระบบขนส่ง (ลิฟต์ และบันไดเล่ือน) และอื่น ๆ 
 ขั้นตอนร้ือถอน หรือทําลายซาก (Deconstruction or demolition stage) คือ 
การชลอส่วนประกอบของอาคารออกเป็นส่วน ๆ เพื่อใช้ประโยชน์อื่น หรือใช้เป็นส่วนปรักอบ
ของโครงสร้าง หรืออาคารท่ีสร้างกลับคืนใหม่ (Reconstruction) หรือการร้ือถอนทําลายซาก
อาคาร โดยย่อยสลาย เพ่ือท้ิง (อาทิ คอนกรีต ไม้) หรือกลับไปสู่กระบวนแปรรูปเชิงอุตสาหกรรม
อีกคร้ังหน่ึง (อาทิ เหล็ก กระจก)  
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a 
รูปท่ี 1.4 วัฏจักรชีวิตของอาคาร 

 
 

 ทุกขั้นตอนของวัฏจักรชีวิตของอาคาร ล้วนใช้พลังงาน ต้องเผาผลาญเช้ือเพลิง 
(ไฮโดร-คาร์บอน หรือคาร์บอน จากถ่านหิน และนํ้ามันปิโตรเลียมชนิดต่าง ๆ) ซึ่งเป็นต้นกําเนิด
ให้ต้องหา หรือผลิตเช้ือเพลิง การสันดาป หรือเผาไหม้ ทําให้เกิดสารไม่พึงประสงค์ โดยเฉพาะ
คาร์บอนไดออกไซด์ ท่ีห่อหุ้มบรรยากาศของโลก เป็นสาเหตุปรากฏการณ์ภาวะเรือนกระจก 
(Green house effect) ทําให้อุณหภูมิของพื้นผิวโลก และบรรยากาศโดยรวมสูงขึ้น (Global 
warming) ตลอดจนกระบวนทั้งปวงท่ีทําให้เกิดของเสีย หรือมลพิษ (Hazardous waste or 
pollutant) สะสม หรือปนเป้ืนในดิน นํ้า อากาศ ทําลายคุณภาพส่ิงแวดล้อม เป็นภัยคุกคามต่อ
ส่ิงมีชีวิต ระบบนิเวศน์ และส่ิงแวดล้อม ท้ังทางตรง และทางอ้อม 
 อาคารเขียว (Green building) หรืออาคารเป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม จึงเป็นกระบวน
ท่ีพยายามลด หรือหลีกเล่ียง การกระทํา และผลดังกล่าว ด้วยการหลีกเล่ียง (Avoid) ลดการใช้ 
(Reduce) หรือนํากลับมาใช้ ซํ้า (Recycle) ทรัพยากรธรรมชาติ มาตรฐานอาคารเขียว 
ครอบคลุมส่ีประเด็นหลัก คือ ความปลอดภัย (Safety) พลังงาน (Energy) ส่ิงแวดล้อม 
(Environment) และความย่ังยืน (Sustainability) ท้ังวัฏจักรชีวิตของอาคาร 
 นวัตกรรมงานอาคาร (Building innovation) จึงหมายรวมถึง เทคโนโลยี วิธี หรือ
ความพยายามที่จะทําให้อาคาร หรือส่ิงปลูกสร้าง บรรลุวัตถุประสงค์ และเป้าหมายของหลัก
อาคารเขียว เพื่อผดุง หรือยกระดับ คุณภาพของ ส่ิงมีชีวิต ระบบนิเวศน์ ส่ิงแวดล้อม และโลก 
อาทิ นวัตกรรมวัสดุก่อสร้าง ท่ีพัฒนาปรับปรุงสมบัติของวัสดุ ให้แข็งแรง ทนทาน เพิ่มขีด
ความสามารถใช้งาน (รับน้ําหนัก ต้านทานแรงได้สูงข้ึน ขนาด หรือรูปหน้าตัดเล็กลง ช่วงใช้งาน
ยาวนานขึ้น) และความทนทาน การค้นคว้า พัฒนาวัสดุทดแทน การปรับปรุงกระบวนผลิต หรือ
แปรรูป ท่ีลดการใช้พลังงาน หรือลดการปลดปล่อยมลพิษ การค้นคว้าพัฒนากรรมวิธีลดการใช้
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วัสดุ หรือนํากลับมาใช้ซํ้า เพื่อลด หรือหลีกเล่ียงการใช้พลังงานร้ือถอน หรือทําลายซาก ค้นคว้า
พัฒนาวัสดุก่อสร้างท่ีไม่ปลดปล่อยสารพิษ (Non-toxic material) ท้ังระหว่างใช้งาน การ
สันดาป เมื่อเกิดเพลิงไหม้ ในกระบวนทําลาย หรือกําจัด 
 นวัตกรรมออกแบบอาคาร เป็นความพยายามท่ีจะหาแนวทาง ระบบ วิธี หรือกล
ยุทธ์ท่ีจะทําให้อาคารประหยัดพลังงาน แนวทางต้ังรับ หรือเชิงรุก (Passive or active 
approach) อาทิ รูปทรงอาคารท่ีเหมาะสมแก่การระบายอากาศ หรือถ่ายเทมวลความร้อน โดย
วิธีธรรมชาติ ใช้แสงจากธรรมชาติ ใช้ธรรมชาติในการจัดการภสวะแวดล้อม (ดิน นํ้า ต้นไม้) ใช้
วัสดุท่ีมีค่าการนําความร้อนต่ํา หรือต้านทานความร้อนได้สูง เลือกระบบโครงสร้าง และระบบ
วิศวกรรมท่ีคํ่าบํารุงรักษาต่ํา หรืออายุการใช้งานนาน เพราะช่วงใช้งานในวัฏจักรชีวิตของอาคาร 
ค่อนข้างยาวนาน  
 นวัตกรรมก่อสร้าง เป็นความพยายามพัฒนาระบบโครงสร้าง หรือวิธีก่อสร้าง ท่ีลด
การใช้พลังงาน อาทิ วัสดุนํ้าหนักเบา องค์อาคาร หรือช้ินส่วนกึ่งสําเร็จรูป ลดข้ันตอนการยก
ประกอบติดตั้ง ลดขั้นตอน หรือปรับปรุงวิธี อุปกรณ์ต่อยึด จุดต่อยึด  
 นวัตกรรมใช้งาน และบํารุงรักษา มุ่งท่ีจะหาวิธี หรือกลยุทธ์ท่ีจะประหยัดการใช้
พลังงาน หรือมีผลกระทบต่อสภาวะแวดล้อม หลีกเล่ียง ลด หรือการใช้ซํ้า (Avoid, reduce or 
re-use) ทรัพยากร อาทิ ใช้นํ้าอย่างมีประสิทธิภาพ ใช้อุปกรณ์ไฟฟ้าท่ีประหยัดพลังงาน ลดการ
ใช้พลังงาน (ไฟฟ้าแสงสว่าง ปรับอากาศ และอุปกรณ์ไฟฟ้า) หรือทดแทนโดยพลังงานสะอาด
จากธรรมชาติ 
 นวัตกรรมการรื้อถอน หรือทําลาย มุ่งท่ีจะนําวัสดุท่ีเป้นส่วนประกอบของอาคาร
กลับมาใช้ใหม่ หรือกําจัดได้โดยง่าย ไม่ทําลายสภาพแวดล้อม หรือสร้างมลภาวะ 
 
 
1.8 องค์ประกอบของตํารา 
 นอกจากบทท่ี 1 ท่ัวไป บทน้ี ตําราเล่มน้ี ยังประกอบด้วยบทอ่ืน ๆ คือ บทท่ี 2 
กฎหมายอาคาร กับเทคโนโลยี และสังคม บทท่ี 3 กรรมสิทธ์ิ การใช้ประโยชน์ท่ีดินและส่ิงปลูก
สร้าง บทท่ี 4 สาธารณูปโภค และสาธารณูปการ บทท่ี 5 อาคาร หรือกิจการท่ีมีลักษณะเฉพาะ 
บทท่ี 6 พลังงาน ส่ิงแวดล้อม และทรัพยากร บทท่ี 7 สถาปัตยกรรมอาคาร บทท่ี 8 การคํานวณ 
โครงสร้าง (รวมการขุดดิน ถมดิน และการตรวจสอบอาคาร) บทท่ี 9 ความปลอดภัย และ
สุขอนามัย บทท่ี 10 กระบวนขออนุญาต ค่าธรรมเนียม และข้อยกเว้น บทท่ี 11 การคุ้มครอง
แรงงาน สุขอนามัย ความปลอดภัย อาชีวอนามัย และสภาพแวดล้อมในการทํางาน บทท่ี 12 
วิชาชีพ กฎหมายวิชาชีพ และการระงับข้อพิพาท และภาคผนวก ก. สัญญาก่อสร้าง ส่วน
กฎหมาย ทุกฉบับ แยกไฟล์ไว้ต่างหากจากตํารานี้  
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1.9 สรุป 
 ในบทนําน้ีได้กล่าวถึง พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ซ่ึงเป็นกฎหมายหลักเก่ียวแก่
งานอาคาร ประกอบด้วย ความเป็นมาของพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และมูลเหตุสําคัญท่ี
ต้องปรับปรุงแก้ไข นิยามคําว่าอาคาร อาคารประเภทต่าง ๆ กฎกระทรวงท่ีออกโดยอาศัย
อํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร กฎหมายอ่ืน ๆ เจ้าพนักงาน ขอบเขตงานอาคาร วัฏ
จักร นวัตกรรมงานอาคาร และอื่น ๆ บทต่อไป จะกล่าวถึงกฎหมายอาคาร กับเทคโนโลยี และ
สังคมในประเทศไทย 

 
 

1.10 โจทย์ตัวอย่าง 
 โจทย์ตัวอย่าง บทน้ี มีดังน้ี 
 
ตัวอย่างท่ี 1 จงอธิบายสรุปว่า อาคาร ตามนิยามในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร และกฎการะ
ทรวงท่ีออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
ตัวอย่างคําตอบ อาคาร หมายถึงส่ิงปลูกสร้าง ช่ัวคราว (Temporary) หรือถาวร (Permament) 
ซึงสร้างขึ้นเพื่อวัตถุประสงค์อย่างใดอย่างหน่ึง หรือหลายอยย่าง ท่ีบุคคลจะเข้าอยู่อาศัย หรือใช้
ประโยชน์ได้  
 
ตัวอย่างที่ 2 ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร การกระทําท่ีเกี่ยวแก่อาคาร ท่ีต้องขออนุญาต
ต่อเจ้าพนักงาน ก่อนดําเนินการ มีอะไรบ้าง และเหตุใดจึงกําหนดให้ต้องขออนุญาตต่อเจ้า
พนักงาน ก่อนดําเนินการ 
ตัวอย่างคําตอบ ประกอบด้วย การก่อสร้าง ดัดแปปลงแก้ไข ใช้ หรือเปล่ียนการใช้ เคล่ือนย้าย 
และรื้อถอนอาคาร เหตุท่ีต้องขออนุญาตต่อเจ้าพนักงาน ก่อนดําเนินการ เพราะการกระทํา
เหล่าน้ี อาจเกิดอันตรายต่อผู้กระทําการ หรือบุคคลอื่น ท้ังระหว่าง หรือภายหลังดําเนินการ 
 
ตัวอย่างท่ี 3 เหตุใด ส่ิงปลูกสร้างบางประเภท จึงถูกกําหนดให้เป็นอาคาร 
ตัวอย่างคําตอบ เพราะส่ิงปลูกสร้างเหล่าน้ัน แม้จะมิได้ใช้อยู่อาศัย หรือใช้ประโยชน์เป็นกิจวัตร 
แต่ผู้คน ก็อาจเข้าไปใช้ประโยชน์  อาทิ สนามกีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม  ตลาด 
ห้างสรรพสินค้า ท่าอากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ 
สุสาน ฌาปนสถาน ศาสนสถาน อัฒจันทร์ ศาสนสถาน อู่เรือ คานเรือ ท่าจอดเรือ ดังน้ัน การ
สร้าง และใช้งาน และการใช้ประโยชน์ หรือใช้งานส่ิงเหล่าน้ัน สมควรต้องถูกกํากับดูแลโดยเจ้า
พนักงาน 
 
ตัวอย่างท่ี 4 คําว่า อาคารสาธารณะ หมายความว่าอย่างไร 
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ตัวอย่างคําตอบ อาคารสาธารณะ หมายความว่า อาคารท่ีใช้เพื่อประโยชน์ในการชุมนุมคนได้
โดยท่ัวไปเพื่อกิจกรรม ทางราชการ การเมือง การศึกษา การศาสนา การสังคม การนันทนาการ 
หรือการพาณิชยกรรม เช่น โรง มหรสพ หอประชุม โรงแรม โรงพยาบาล สถานศึกษา หอสมุด 
สนามกีฬากลางแจ้ง สนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ท่า
อากาศยาน อุโมงค์ สะพาน อาคารจอดรถ สถานีรถ ท่าจอดเรือ โป๊ะจอดเรือ สุสาน ฌาปน
สถาน ศาสนสถาน  
 
ตัวอย่างที่ 5 คําว่า อาคารพิเศษ หมายความว่าอย่างไร  
ตัวอย่างคําตอบ อาคารพิเศษ หมายความว่า อาคารท่ีต้องการมาตรฐานความม่ันคงแข็งแรง 
และความ ปลอดภัยเป็น พิเศษ เช่น อาคารดังต่อไปน้ี  
(ก) โรงมหรสพ อัฒจันทร์ หอประชุม หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือศาสนสถาน  
(ข) อู่เรือ คานเรือ หรือท่าจอดเรือ สําหรับเรือขนาดใหญ่เกิน 100 ตันกรอส  
(ค) อาคารหรือส่ิงท่ีสร้างขึ้นสูงเกิน 15 เมตร หรือสะพานหรืออาคารหรือโครงหลังคาช่วงหน่ึง
เกิน 10 เมตร หรือมีมีลักษณะโครงสร้างท่ีอาจก่อให้เกิดภยันตรายต่อสาธารณชนได้  
(ง) อาคารท่ีเก็บวัสดุไวไฟ วัสดุระเบิด หรือวัสดุกระจายแพร่พิษ หรือรังสีตามกฎหมายว่าด้วย
การน้ัน  
 
ตัวอย่างท่ี 6 คําว่า อาคารสูง หมายความว่าอย่างไร 
ตัวอย่างคําตอบ อาคารสูง หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ท่ีมีความ
สูงตั้งแต่ย่ีสิบสามเมตรข้ึนไป การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างถึงพื้น
ดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยา ให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูง
สุด 
 
ตัวอย่างท่ี 7 คําว่า อาคารขนาดใหญ่พิเศษ หมายความว่าอย่างไร 
ตัวอย่างคําตอบ อาคารขนาดใหญ่พิเศษ” หมายความว่า อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้พื้นท่ีอาคาร
หรือส่วนใดของอาคารเป็นท่ี อยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดย
มีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันตั้งแต่ หน่ึงหมื่นตารางเมตรขึ้นไป 
 
ตัวอย่างท่ี 8 คําว่า อาคารขนาดใหญ่ หมายความว่าอย่างไร 
ตัวอย่างคําตอบ อาคารขนาดใหญ่ หมายความว่า  อาคารท่ีก่อสร้างขึ้นเพื่อใช้อาคารหรือส่วน
หน่ึงส่วนใดของอาคารเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือประกอบกิจการประเภทเดียวหรือหลายประเภท โดย
มีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารท่ีมี
ความสูงตั้งแต่ 15.00 เมตรขึ้นไป และมีพื้นท่ีรวมกันทุกช้ันหรือช้ันหน่ึงช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 
1,000 ตารางเมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจาก
ระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า สําหรับอาคารทรงจ่ัวหรือป้ันหยาให้วัดจากระดับพื้นดินท่ี
ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
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ตัวอย่างท่ี 9 จงอธิบายวัตถุประสงค์ในการออกแบบโครงสร้าง 
ตัวอย่างคําตอบ เพื่อให้มีระบบโครงสร้าง รองรับสถาปัตยกรรมอาคาร ท่ีมีรูปทรง มิติตามท่ี
ออกแบบไว้ สามารถก่อสร้างได้อย่างประหยัด ม่ันคงแข็งแรง คงทน ใช้ประโยชน์ได้ตาม
วัตถุประสงค์  
 
ตัวอย่างท่ี 10 อาคารเขียว คํานึงถึงองค์ประกอบหลักใดบ้าง 
ตัวอย่างคําตอบ การออกแบบอาคารเขียว คํานึงถึงความแข็งแรงปลอดภัย อนุรักษ์พลังงาน 
รักษาส่ิงแวดล้อม และความย่ังยืน 
 
 
1.11 คําถาม 
 จงตอบคําถามส้ัน ๆ อาจวาดรูปประกอบได้ตามความเหมาะสม 
1. จงอธิบายคุณลักษณะของอาคารสาธารณะ 
2. ท่านเห็นด้วยหรือไม่ว่า กฎหมายอาคาร เป็นกฎหมายมหาชน เพราะงานอาคารอาคาร 
จะต้องมีความปลอดภัยต่อผู้เก่ียวข้อง ประกอบด้วย ผู้ทํางานก่อสร้างอาคาร ผู้อยู่อาศัย หรือ
ผู้ใช้อาคาร และสาธารณะ  
3. เพราะเหตุใด กฎหมายอาคาร จึงเปล่ียนแปลงอยู่เสมอ 
4. วิศวกรรมระบบ (อาทิ ไฟฟ้า ปรับอากาศ สุขาภิบาล) มีความจําเป็น ต่ออาคารอย่างไร 
5. อาคารท่ีพักอาศัย หมายความว่าอย่างไร 
6. ห้องแถว และตึกแถว แตกต่างกันอย่างไร 
7. บ้านแถว แตกต่างจากห้องแถว และตึกแถวอย่างไร 
8. อาคารพาณิชย์ หมายความว่าอย่างไร 
9. ผู้ค้าจะพักอาศัยท่ีแผงลอย ในยามคํ่าคืนเป็นกิจวัตร ภายหลังกําหนดเลิกใช้สอย (ภายหลัง
ตลาดปิด) ได้หรือไม่ อย่างไร  
10. การกําหนดอาคารสูงท่ีความสูง 23 เมตร มีเหตุผลอย่างไร 
11. มีเหตุผลใด ท่ี พระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดิน และพระราชบัญญัติอาคารชุด ควรจัดอยู่ใน
กลุ่มกฎหมายกรรมสิทธิ และสิทธิในการใช้ประโยชน์อสังหาริมทรัพย์ 
12. มีเหตุผลใด ท่ี พระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดิน และพระราชบัญญัติอาคารชุด ควรจัดอยู่ใน
กลุ่มกฎหมายว่าด้วยอาคาร หรือกิจการท่ีมีลักษณะเฉพาะ (เช่นโรงงาน โรงแรม สถานพยาบาล 
หอพัก โบราณสถาน ฯ สถานีบริการ หรือคลังนํ้ามัน ดรงมหรสพ ป้าย และเครื่องเล่น)  
13. นวัตกรรมอาคาร (Building innovation) หมายความว่าอย่างไร อธิบายพอสังเขป 
14. เพราะเหตุใด กฎหมายอาคาร จึงควบคุมท้ังการก่อสร้าง การดัดแปลงแก้ไข การใช้ หรือ
เปล่ียนการใช้อาคาร การเคล่ือนย้ายอาคาร หรือการรื้อถอนอาคาร 
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15. การปรับปรุง ซ่อมแซม หรือฟื้นฟูบูรณะอาคารเก่า และการเคล่ือนย้ายป้าย หรือ
ส่วนประกอบท่ีทําขึ้นเพื่อติดตั้งป้าย เช่น ป้ายโฆษณาขนาดใหญ่ จะสอดคล้องกับการกระทําท่ี
เกี่ยวแก่อาคาร ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร ข้อใด 
 
 

1.12 อ้างอิง 
1. กฎกระทรวง (ฉบับที่  4) พ.ศ. 2526 กฎกระทรวง  (ฉบับที่ 18) พ.ศ. 2530 กฎกระทรวง ฉบับที่ 67 (พ.ศ. 

2563):  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2566: จาก http://www.krisdika.go.th 
2. กฎกระทรวง ฉบับที่ 6 (พ.ศ. 2527) กฎกระทรวง ฉบับที่ 48 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวง ฉบับที่ 60 (พ.ศ.

2549): สืบค้นเม่ือวันท่ี 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
3. กฎกระทรวง ฉบับที่  7 (พ.ศ. 2517) กฎกระทรวง ฉบับที่  41 (พ.ศ.  2537)  กฎกระทรวง ฉบับท่ี  64 

(พ.ศ. 2555):  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
4. กฎกระทรวง ฉบับที่ 11 (พ.ศ.2528) กฎกระทรวง ฉบับที่ 65 (พ.ศ. 2558):  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 

2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
5. กฎกระทรวง ฉบับที่ 12 (พ.ศ.2528):  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
6. กฎกระทรวง ฉบับที่ 21 (พ.ศ.2532):  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
7. กฎกระทรวง ฉบับที่ 23 (พ.ศ.2533):  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
8. กฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวง ฉบับที่ 42 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ.

2540)  และกฎกระทรวง  ฉบับที่  69 (พ .ศ .  2564) :  สืบค้นเ ม่ือ วันที่  12 ธันวาคม  2565: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

9. กฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537) กฎกระทรวง  ฉบับที่  63 (พ.ศ. 2551):  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 
2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

10. กฎกระทรวง ฉบับท่ี 63 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย 
พ.ศ. 2456: สืบค้นเม่ือวันท่ี 12 มกราคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th  

11. กฎกระทรวง ฉบับที่ 44 (พ.ศ. 2538) กฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ. 2541) กฎกระทรวง ฉบับท่ี 71 (2566)  :  
สืบค้นเม่ือวันที่ 4 มกราคม 2567: จาก http://www.krisdika.go.th 

12. กฎกระทรวง ฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) กฎกระทรวง ฉบับที่ 58 (พ.ศ. 2546) กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ. 
2550)  ก ฎ ก ร ะ ท ร ว ง  ฉ บั บ ท่ี  63 (2563) : สื บ ค้ น เ ม่ื อ วั น ที่  10 ม ก ร า ค ม  2564: จ า ก 
http://www.krisdika.go.th 

13. กฎกระทรวง ฉบับที่ 65 (พ.ศ. 2558): สืบค้นเม่ือวันท่ี 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
14. กฎกระทรวง พ.ศ. 2550 กําหนดชนิดหรือประเภทของ อาคาร หลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการ

ตรวจ สอบงานออกแบบและคํานวณส่วนต่าง ๆ ของโครงสร้างอาคาร: สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: 
จาก http://www.krisdika.go.th 

15. กฎกระทรวงการแก้ไขอาคารที่มีสภาพหรือมีการใช้ท่ีอาจเป็นภยันตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือ
ทรัพย์สิน หรืออาจไม่ปลอดภัยจากอัคคีภัย หรือก่อให้เกิดเหตุรําคาญ หรือกระทบกระเทือนต่อการรักษา
คุณภาพส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2563: สืบค้นเม่ือวันที่ 12 ธันวาคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

16. กฎกระทรวงกําหนดกระจกเพ่ือการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2552:  สืบค้นเม่ือวันท่ี 3 กันยายน 2566: จาก 
http://www.krisdika.go.th  

17. กฎกระทรวงกําหนดฐานรากของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคาร พ.ศ. 2566:  สืบค้นเม่ือวันที่ 3 
กันยายน 2566: จาก http://www.krisdika.go.th 
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18. กฎกระทรวงกําหนดวัสดุที่ใช้ในการก่อสร้างอาคารประเภทควบคุมการใช้ พ.ศ. 2566:  สืบค้นเม่ือวันที่ 3 
กันยายน 2566: จาก http://www.krisdika.go.th  

19. กฎกระทรวงกําหนดการรับนํ้าหนัก ความต้านทานความคงทนของอาคารและพ้ืนดินที่รองรับอาคารในการ
ต้านทานแรงส่ันสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564:  สืบค้นเม่ือวันที่ 12 ธันวาคม 2565: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

20. กฎกระทรวงกําหนดการควบคุมป้ายหรือสิ่งที่สร้างข้ึนสําหรับติดหรือต้ังป้าย พ.ศ. 2558:  สืบค้นเม่ือวันที่ 
4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

21. กฎกระทรวงกําหนดการออกแบบโครงสร้างอาคาร และลักษณะและคุณสมบัติของวัสดุที่ใช้ในงาน
โครงสร้างอาคาร พ.ศ. 2566:  สืบค้นเม่ือวันท่ี 3 กันยายน 2566: จาก http://www.krisdika.go.th 

22. กฎกระทรวงกําหนดคุณสมบัติเฉพาะของผู้ตรวจสอบหลักเกณฑ์การขอข้ึนทะเบียนและการเพิกถอนการ
ข้ึนทะเบียนเป็นผู้ตรวจสอบและหลักเกณฑ์การตรวจสอบอาคาร พ.ศ.2548:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 
2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

23. กฎกระทรวงกําหนดแบบคําขออนุญาต ใบอนุญาต ใบรับรอง คําสั่ง และแบบหนังสือตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร พ.ศ. 2564:  สืบค้นเม่ือวันที่ 12 ธันวาคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

24. กฎกระทรวงกําหนดลักษณะ หรือการจัดให้มีอุปกรณ์ ส่ิงอํานวยความสะดวก หรือบริการในอาคาร 
สถานที่ หรือบริการสาธารณะอื่น เพ่ือให้คนพิการสามารถเข้าถึงและใช้ประโยชน์ได้ พ.ศ. 2555:  สืบค้น
เม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

25. กฎกระทรวงกําหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559 กฎกระทรวง
กําหนดลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 กฎกระทรวงกําหนด
ลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม  (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2564 กฎกระทรวง กําหนด
ลักษณะอาคารประเภทอ่ืนที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2566:  สืบค้นเม่ือวันที่ 1 กันยายน 
2566: จาก http://www.krisdika.go.th 

26. กฎกระทรวงกําหนดค่าธรรมเนียม หลักเกณฑ์ และวิธีการชําระค่าธรรมเนียมสําหรับการประกอบธุรกิจ
โรงแรม พ.ศ. 2551 และกฎกระทรวงกําหนดค่าธรรมเนียม หลักเกณฑ์ และวิธีการชําระค่าธรรมเนียม
สําหรับการประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558:  สืบค้นเม่ือวันที่ 1 กันยายน 2566: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

27. กฎกระทรวงกําหนดลักษณะ และระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใช้ประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2566:  
สืบค้นเม่ือวันที่ 1 กันยายน 2566: จาก http://www.krisdika.go.th 

28. กฎกระทรวงยกเว้นค่าธรรมเนียมสําหรับการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2553:  สืบค้นเม่ือวันท่ี 1 
กันยายน 2566: จาก http://www.krisdika.go.th 

29.  กฎกระทรวง ยกเว้นค่าธรรมเนียมสําหรับการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2563:  สืบค้นเม่ือวันที่ 1 
กันยายน 2566: จาก http://www.krisdika.go.th 

30. กฎกระทรวง ยกเว้นค่าธรรมเนียมสําหรับการประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2565:  สืบค้นเม่ือวันที่ 1 
กันยายน 2566: จาก http://www.krisdika.go.th 

31. กฎกระทรวงกําหนดอาคารประเภทควบคุมการใช้ พ.ศ. 2522: :  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

32. กฎกระทรวงกําหนดประเภท ชนิด  หรือลักษณะของอาคารท่ีต้องได้รับอนุญาตก่อนการสร้างหรือดัดแปลง 
ต่อเติมภายในระยะไม่เกินสิบห้าเมตร จากเขตทางหลวง พ.ศ. 2550:  สืบค้นเม่ือวันท่ี 4 สิงหาคม 2560: 
จาก http://www.krisdika.go.th 

33. กฎกระทรวงกําหนดประเภทอาคารที่ต้องจัดให้มีผู้ตรวจสอบ พ.ศ. 2548:  สืบค้นเม่ือวันท่ี 4 สิงหาคม 
2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
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34. กฎกระทรวงกําหนดประเภท และระบบความปลอดภัยของอาคารท่ีใช้ประกอบกิจการเป็นสถานบริการ 
พ.ศ. 2555:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

35. กฎกระทรวงกําหนดหน้าท่ีและความรับผิดชอบของผู้ออกแบบ ผู้ควบคุมงาน ผู้ดําเนินการ ผู้ครอบครอง
อ าค า ร  แล ะ เ จ้ า ข อ งอ าค า ร  พ .ศ .  2 5 6 1 :   สื บ ค้ น เ ม่ื อ วั นที่  12 ธั น ว าคม  2 5 6 5:  จ า ก 
http://www.krisdika.go.th 

36. กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์การอนุญาตดัดแปลงอาคาร เพ่ือเสริมความม่ันคงแข็งแรงของอาคารให้
สามารถต้านแรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว พ.ศ. 2555:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

37. กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์การอนุญาตดัดแปลงอาคาร เพ่ือเสริมความม่ันคงแข็งแรงของอาคารให้
สามารถต้านแรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว พ.ศ. 2564:  สืบค้นเม่ือวันที่ 1 มกราคม 2565: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

38. กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่ออายุใบอนุญาต 
การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2564:  สืบค้นเม่ือวันที่ 12 ธันวาคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

39. กฎกระทรวงกําหนดส่ิงที่สร้างข้ึนอย่างอื่นเป็นอาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544:  
สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

40. กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และ กฎกระทรวงกําหนดส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคาร สําหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564:  สืบค้นเม่ือวันที่ 12 ธันวาคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

41. กฎกระทรวงกําหนดอาคารที่ต้องทําประกันภัยความรับผิดตามกฎหมาย (2564) :  สืบค้นเม่ือวันที่ 12 
ธันวาคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

42. กฎกระทรวงกําหนดอาคารประเภทควบคุมการใช้ พ.ศ. 2552:  สืบค้นเม่ือวันท่ี 4 สิงหาคม 2560: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

43. กฎกระทรวงว่าด้วยการกําหนดมาตรการป้องกันการพังทลายของดินหรือส่ิงปลูกสร้างในการขุดดินหรือถม
ดิน พ.ศ. 2548:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

44. กฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเคร่ืองเล่น พ.ศ. 2558 และ กฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเคร่ืองเล่น 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564:  สืบค้นเม่ือวันที่ 12 ธันวาคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

45. กฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมป้ายหรือส่ิงที่สร้างข้ึนสําหรับติดหรือต้ังป้าย พ.ศ. 2558:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 
สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

46. กฎกระทรวงว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผัน หรือกําหนดเง่ือนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร พ.ศ.2550:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

47. กฎกระทรวง ว่าด้วยการยกเว้น ผ่อนผัน หรือกําหนดเง่ือนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร สําหรับอาคารในโครงการท่ีรัฐจัดให้มีหรือพัฒนาเพ่ือเป็นที่อยู่สําหรับผู้มีรายได้น้อย พ.ศ. 2554:  
สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

48. กฎกระทรวงว่าด้วยสถานีบริการนํ้ามันเช้ือเพลิง พ.ศ. 2552:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

49. กฎกระทรวงว่าด้วยการอนุญาตให้ใช้อาคารเพ่ือประกอบกิจการโรงมหรสพ ประเภทและระบบความ
ปลอดภัยของโรงมหรสพ และอัตราค่าธรรมเนียมสําหรับการอนุญาตให้ใช้อาคาร เพ่ือประกอบกิจการโรง
มหรสพ พ.ศ. 2550:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

50. คณะกรรมการวิชาการสาขาวิศวกรรมโยธา (2534) มาตรฐานสําหรับอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยวิธีหน่วย
แรงใช้งาน, แก้ไขปรับปรุงคร้ังที่ 2, สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ 
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51. คณะกรรมการวิชาการสาขาวิศวกรรมโยธา (2534), มาตรฐานสําหรับอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก โดยวิธีกําลัง, 
แก้ไขปรับปรุงคร้ังที่ 2, สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์. 

52. คณะกรรมการวิชาการสาขาวิศวกรรมโยธา (2540), ศัพท์วิยาการวิศวกรรมโยธา, แก้ไขปรับปรุงคร้ังที่ 1, 
สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์. 

53. คําส่ังหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ ที่ 9/2559 เร่ือง การแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมาย ว่าด้วยการส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ลงวันที่ 7 มีนาคม พุทธศักราช 2559: สืบค้นเม่ือวันที่ 12 มกราคม 
2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

54. ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2564: จาก http://www.krisdika.go.th 
55. ประกาศกระทรวงมหาดไทย เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเง่ือนไขการยื่นเอกสารหรือหลักฐานของ

ผู้ประกอบธุรกิจโรงแรม ซ่ึงมีอาคารที่มีลักษณะตามข้อ 6 ของคําสั่งหัวหน้าคณะรักษาความสงบแห่งชาติ 
ที่ 6/2562 เร่ือง มาตรการส่งเสริมและพัฒนามาตรฐานการประกอบธุรกิจโรงแรมบางประเภท (12 
มิถุนายน 2562) : สืบค้นเม่ือวันที่ 1 กันยายน 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

56. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการซ่ึงต้องจัดทํารายงาน การวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ 
และแนวทางการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2561 ประกาศ ฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 
2561 ประกาศ ฯ (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2564 (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2564 (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2565 (ฉบับที่ 6) พ.ศ. 
2565 (ฉบับที่ 7) พ.ศ. 2566:  สืบค้นเม่ือวันที่ 12 ธันวาคม 2566: จาก http://www.krisdika.go.th 

57. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ
และแนวทางในการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมสําหรับโครงการหรือกิจการท่ีอาจ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนอย่างรุนแรงทั้งทางด้านคุณภาพสิ่งแวดล้อมทรัพยากรธรรมชาติ และสุขภาพ 
พ.ศ. 2552 ประกาศ ฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2553 ประกาศฯ (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2555:  สืบค้นเม่ือวันที่ 12 
ธันวาคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

58. ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กําหนดประเภท ขนาด และวิธีปฏิบัติสําหรับ
โครงการหรือกิจการที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนอย่างรุนแรง ทั้งทางด้านคุณภาพสิ่งแวดล้อม
ทรัพยากรธรรมชาติและสุขภาพ ที่ส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือเอกชน จะต้องจัดทํารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม พ.ศ. 2553  ประกาศ ฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2553 ประกาศ ฯ (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2558 
ประกาศฯ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2559: สืบค้นเม่ือวันที่ 12 ธันวาคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th   

59. แนวทางการประเมินผลกระทบทางสุขภาพในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของประเทศไทย
ฉบับเดือนธันวาคม 2552 จัดทําโดยสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม {หรือที่มีการปรับปรุงแก้ไขเพ่ิมเติมโดยให้เพ่ิมข้ันตอนเพ่ือให้
สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ วิธีการในการประเมินผลกระทบด้านสุขภาพที่เกิดจากนโยบาย สาธารณะของ
สํานักงานคณะกรรมการสุขภาพแห่งชาติ] 

60. ประกาศสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง การนับระยะเวลาตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม เร่ือง กําหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ 
และแนวทางในการจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมสําหรับโครงการ หรือกิจการที่อาจ
ก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนอย่างรุนแรงทั้งทางด้านคุณภาพสิ่งแวดล้อม ทรัพยากรธรรมชาติและสุขภาพ 
(14 ธันวาคม2553) :  สืบค้นเม่ือวันที่ 8 ธันวาคม 2560  จาก  http://www.krisdika.go.th 

61.  
62. ประกาศของคณะปฏิวัติ (ฉบับที่ 16) ลงวันที่ 7 พฤศจิกายน 2520: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2564: 

จาก http://www.krisdika.go.th  
63. ประกาศของคณะปฏิวัติ (ฉบับที่ 334) ลงวันที่ 13 ธันวาคม 2515: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2564: จาก 

http://www.krisdika.go.th  
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64. ประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ 50 ลงวันที่ 18 มกราคม พ.ศ. 2515: สืบค้นเม่ือวันที่ 12 มกราคม 2565: 
จาก http://www.krisdika.go.th  

65. ประกาศของคณะปฏิวัติ (ฉบับที่ 96) ลงวันที่ 29 กุมภาพันธ์ 2515: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2564: 
จาก http://www.krisdika.go.th  

66. ประกาศของคณะปฏิวัติ (ฉบับที่ 49) ลงวันที่ 13 มกราคม 2502: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2564: จาก 
http://www.krisdika.go.th  

67. พระราชกฤษฎีกาแก้ไขบทบัญญัติให้สอดคล้องกับการโอนอํานาจหน้าที่ของส่วนราชการให้เป็นไปตาม
พระราชบัญญัติปรับปรุงกระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 พ.ศ. 2545: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: 
จาก http://www.krisdika.go.th 

68. พระราชกฤษฎีกากํ าหนดไ ม้หวง ห้าม  พ .ศ .  2530 สืบค้นเ ม่ือ วัน ท่ี  10 สิ งหาคม  2559: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

69. พระราชกําหนดแก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบัญญัติป่าไม้พุทธศักราช 2484 พ.ศ 25322530 สืบค้นเม่ือวันที่ 10 
สิงหาคม 2559: จาก http://www.krisdika.go.th 

70. พระราชกฤษฎีกา กําหนดของป่าหวงห้าม พ.ศ. 2530:  สืบค้นเม่ือวันที่ 10 สิงหาคม 2559: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

71. พระราชกําหนดแก้ไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติการเดินอากาศ พ.ศ. 2497 พ.ศ. 2558: สืบค้นเม่ือวันท่ี 
12 มกราคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th  

72. พระราชบัญญั ติ การ ขุ ด ดินและถมดิน  พ .ศ . 2543: สื บ ค้ น เ ม่ื อ วั นที่  1 ธั น ว าคม  2560: จ าก 
http://www.krisdika.go.th 

73. พ ร ะ ร า ช บัญญั ติ ก า ร จั ด ส ร ร ที่ ดิ น  พ .ศ . 2543: สื บ ค้ น เ ม่ื อ วั น ที่  2 ธั น ว า ค ม  2560: จ า ก 
http://www.krisdika.go.th 

74. พระราชบัญญัติการชลประทานหลวง พ.ศ. 2485 พระราชบัญญัติการ ชลประทานหลวง (ฉบับท่ี 2) 
พ.ศ . 2497พระราชบัญญัติการชลประทานหลวง (ฉบับท่ี 3) พ .ศ. 2507พระราชบัญญัติการ 
ชลประทานหลวง (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2518 พระราชบัญญัติการ ชลประทานหลวง (ฉบับท่ี 5) พ.ศ. 
2530: สืบค้นเม่ือวันท่ี 12 มกราคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

75. พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย พ.ศ. 2456 ประกาศแก้ไขพระราชบัญญัติว่าด้วยการเดินเรือใน
น่านํ้าไทย พ.ศ. 2456 ถึง พระราชบัญญัติการเดินเรือในน่านนํ้าไทย (ฉบับที่ 17) พ.ศ. 2560: สืบค้นเม่ือ
วันที่ 2 ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

76. พระราชบัญญัติการเดินอากาศ พ.ศ.2497 แก้ไขเพ่ิมเติมถึง พระราชบัญญัติการเดินอากาศ (ฉบับที่ 14) 
พ.ศ. 2562: สืบค้นเม่ือวันที่ 12 มกราคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

77. พระราชบัญญัติการทางพิเศษแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2550: สืบค้นเม่ือวันที่ 3 มีนาคม 2560: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

78. พระราชบัญญัติการท่าอากาศยานแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2522 แก้ไขเพ่ิมเติมถึง พระราชบัญญัติการท่า
อากาศยานแห่งประ เทศ  (ฉ บับที่  5) พ .ศ .  2538: สืบ ค้น เ ม่ื อ วันที่  20 ธันวาคม  2565: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

79. พระราชบัญญัติการประกอบอาชีพรับเหมาก่อสร้างพระราชบัญญัติการประกอบอาชีพรับเหมาก่อสร้าง 
พ.ศ. 2522 และพระราชบัญญัติการประกอบอาชีพรับเหมาก่อสร้าง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2525: สืบค้นเม่ือ
วันที่ 3 มีนาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

80. พระราชบัญญัติการประปานครหลวง พ.ศ. 2510 แก้ไขเพ่ิมเติมถึง พระราชบัญญัติการประปานครหลวง 
(ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2535: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: จาก http://www.dlt.go.th/rule.html 

81. พระราชบัญญัติการประปาส่วนภูมิภาค พ.ศ. 2522 แก้ไขเพิ่มเติมถึง พระราชบัญญัติการประปาส่วน
ภูมิภาค (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2550: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: จาก http://www.dlt.go.th/rule.html 
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82. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 พระราชบัญญัติการผังเมือง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2525 พระราชบัญญัติ
ก า ร ผั ง เ มื อ ง  ( ฉ บั บ ท่ี  3) พ .ศ . 2535: สื บ ค้ น เ ม่ื อ วั น ที่  1 ธั น ว า ค ม  2560: จ า ก 
http://www.dlt.go.th/rule.html 

83. พ ร ะ ร า ช บัญญั ติ ก า ร ผั ง เ มื อ ง  พ . ศ .  2 5 62:  สื บ ค้ น เ ม่ื อ วั น ที่  1  ธั น ว า ค ม  2 5 6 4:  จ า ก 
http://www.dlt.go.th/rule.html 

84. พระราชบัญญัติการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย พ.ศ.2511 แก้ไขเพ่ิมเติมถึง พระราชบัญญัติการไฟฟ้า
ฝ่ ายผ ลิตแ ห่งประ เทศไทย  (ฉบับที่  5)  พ .ศ .  2535: สืบ ค้น เ ม่ือ วัน ท่ี  1 ธันวาคม  2560: จาก 
http://www.dlt.go.th/rule.html 

85. พระราชบัญญัติการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค พ.ศ. 2503 แก้ไขเพ่ิมเติมถึง พระราชบัญญัติการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค 
(ฉบับที่4) พ.ศ. 2542: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: จาก http://www.dlt.go.th/rule.html 

86. พระราชบัญญัติการไฟฟ้านครหลวง พ.ศ. 2501 พระราชบัญญัติการไฟฟ้านครหลวง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 
2530 พระราชบัญญัติการไฟฟ้านครหลวง (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2535: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: จาก 
http://www.dlt.go.th/rule.html 

87. พระราชบัญญัติการรถไฟแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2494 แก้ไขเพ่ิมเติมถึง พระราชบัญญัติการรถไฟแห่ง
ประเทศไทย (ฉบับที่ 7) พ.ศ. 2543: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

88. พระราชบัญญัติการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2543: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: 
จาก http://www.krisdika.go.th 

89. พระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงาน พ.ศ. 2535 และพระราชบัญญัติการส่งเสริมการอนุรักษ์
พลังงาน (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2550: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

90. พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมบทบัญญัติแห่งกฎหมายท่ีเกี่ยวกับความรับผิดในทางอาญาของผู้แทนนิติ
บุคคล พ.ศ. 2560: สืบค้นเม่ือวันท่ี 12 มกราคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th  

91. พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. 2520: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2564: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

92. พระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายท่ีดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2521 ถึง พระราชบัญญัติแก้ไข
เพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ 15) พ .ศ . 2562: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2564: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

93. พระราชบัญญัติกําหนดแผนและข้ันตอนการกระจายอํานาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน พ.ศ. 2542:  
สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2558: จาก http://www.krisdika.go.th 

94. พระราชบัญญัติกําหนดแผนและข้ันตอนการกระจายอํานาจให้แก่องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน (ฉบับที่ 2) 
พ.ศ. 2549:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2558: จาก http://www.krisdika.go.th 

95. พระราชบัญญัติควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง พ.ศ. 2542 พระราชบัญญัติควบคุมนํ้ามันเช้ือเพลิง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 
2550: สืบค้นเม่ือวันที่ 3 ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

96. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ถึง พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558: สืบค้น
เม่ือวันที่ 1ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

97. พระราชบัญญัติความปลอดภัย อาชีวอนามัยและสภาพแวดล้อมในการทํางาน พ.ศ. 2554: สืบค้นเม่ือวันที่ 
2 ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

98. พระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงาน พ.ศ. 2541 แก้ไขเปลี่ยนแปลงถึง พระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงาน (ฉบับ
ที่ 7) พ.ศ. 2562: สืบค้นเม่ือวันที่ 12 มกราคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

99. พระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการทําสัญญาขายฝากที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือท่ีอยู่อาศัย พ.ศ. 
2562: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2564: จาก http://www.krisdika.go.th 



 

กฏหมายอาคาร นายสถาพร โภคา - 60 
 

100. พระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑสถานแห่งชาติ พ .ศ .2504 
พระราชบัญญัติโบราณสถาน โบราณวัตถุ ศิลปวัตถุ และพิพิธภัณฑ์สถานแห่งชาติ (ฉบับที่ 1) พ.ศ.2535: 
สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

101. พระราชบัญญัติทางหลวง พ.ศ. 2535  และพระราชบัญญัติทางหลวง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2549: สืบค้นเม่ือวันที่ 
1ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

102. พระราชบัญญัติ ท างหลวงสั มปทาน  พ .ศ .  2542: สื บ ค้ น เ ม่ื อ วั นที่  1ธั น ว า คม  2560: จ า ก 
http://www.krisdika.go.th 

103. พระราชบัญญัติเทียบตําแหน่งรัฐมนตรีกับตําแหน่งเสนาบดีแต่ก่อน พุทธศักราช 2475: สืบค้นเม่ือ
วันท่ี 12 มกราคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

104. พระราชบัญญัติป่าไม้ พ.ศ. 2484 แก้ไขเพ่ิมเติมถึงพระราชบัญญัติป่าไม้ (ฉบับที่ 7) พ.ศ. 2525  
105. พระราชบัญญัติป่าสงวนแห่งชาติ พ.ศ. 2507 แก้ไขเพ่ิมเติมถึงพระราชบัญญัติป่าสงวนแห่งชาติ (ฉบับที่ 4) 

พ.ศ. 2559:  สืบค้นเม่ือวันที่ 10 สิงหาคม 2559: จาก http://www.krisdika.go.th 
106. พระราชบัญญัติเปลี่ยนแปลงฐานะของสุขาภิบาลเป็นเทศบาล (พ.ศ. 2542) :  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 

2558: จาก http://www.krisdika.go.th 
107. พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2528: สืบค้นเม่ือวันที่ 19 กันยายน 2558: 

จาก http://www.dlt.go.th/rule.html 
108. พระราชบัญญัติระเบียบบริหารราชการเมืองพัทยา พ.ศ. 2542: สืบค้นเม่ือวันที่ 19 กันยายน 2558: จาก 

http://www.dlt.go.th/rule.html 
109. พระราชบัญญัติโรงงาน พ.ศ. 2535: สืบค้นเม่ือวันที่ 1ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
110. พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547: สืบค้นเม่ือวันที่ 12 มกราคม 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 
111. พระราชบัญญัติว่าด้วยการจัดหาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือกิจการขนส่งมวลชน พ.ศ. 2540: สืบค้นเม่ือวันที่ 1

ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
112. พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ.2530: สืบค้นเม่ือวันที่ 1ธันวาคม 2560: จาก 

http://www.krisdika.go.th 
113. พระราชบัญญัติวิศวกร พ.ศ. 2542: สืบค้นเม่ือวันที่ 1ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
114. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 และ พระราชบัญญัติส่งเสริมและ

รักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2561: สืบค้นเม่ือวันที่ 12 มกราคม 2565: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

115. พระราชบัญญัติสถานพยาบาล พ.ศ. 2541 พระราชบัญญัติสถานพยาบาล (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2547 
พระราชบัญญัติสถานพยาบาล (ฉบับท่ี 3) พ.ศ. 2555 พระราชบัญญัติสถานพยาบาล (ฉบับท่ี 4) 
พ.ศ. 2559: สืบค้นเม่ือวันท่ี 21 พฤศจิกายน 2565: จาก http://www.krisdika.go.th 

116. พระราชบัญญัติสถาปนิก พ.ศ. 2543: สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 
117. พระราชบัญญัติสภาตําบลและองค์การบริหารส่วนตําบล พ.ศ. 2537 แก้ไขเพ่ิมเติมถึงพระราชบัญญัติสภา

ตําบลและองค์การบริหารส่วนตําบล (ฉบับที่ 6) พ.ศ.2552: สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2558: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

118. พระราชบัญญัติหอพัก พ.ศ. 2558: สืบค้นเม่ือวันท่ี 21 พฤศจิกายน 2565: จาก 
http://www.krisdika.go.th 

119. พระราชบัญญัติองค์การบริหารส่วนจังหวัด พ.ศ. 2540 ประกาศคณะรักษาความสงบแห่งชาติฉบับที่ 
106/2557 เร่ือง แก้ไขเพ่ิมเติมกฎหมายว่าด้วยป่าไม้ (21 กรกฎาคม 2557):  สืบค้นเม่ือวันท่ี 1 ธันวาคม 
2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

120. พระราชบัญญัติองค์การบริหารส่วนจังหวัด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2552:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2559: 
จาก http://www.krisdika.go.th 
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121. พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แก้ไขเพ่ิมเติมถึง พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551: 
สืบค้นเม่ือวันที่ 1 ธันวาคม 2560: จาก http://www.krisdika.go.th 

122. พระราชบัญญัติ อุทยานแห่งชาติ พ.ศ. 2504 พระราชกําหนดแก้ไขเพ่ิมเติม พระราชบัญญัติอุทยาน
แห่งชาติ พ.ศ. 2504 พ.ศ. 2532:  สืบค้นเม่ือวันที่ 4 สิงหาคม 2559: จาก http://www.krisdika.go.th 

123. รัฐธรรมนูญแก้ไขเพ่ิมเติมว่าด้วยนามประเทศ พุทธศักราช 2482: สืบค้นเม่ือวันท่ี 12 มกราคม 2565: 
จาก http://www.krisdika.go.th 

124. รั ฐ ธ ร ร นูญแ ห่ ง ร าชอาณา จั ก ร ไ ทย  พ .ศ .  2550:  สื บค้ น เ ม่ื อ วั นที่  4 สิ ง ห าคม  2558: จ าก 
http://www.krisdika.go.th 

125. สถาพร โภคา, บูรณาการกฎหมายอาคารในประเทศไทย, ประชุมวิศวกรรมโยธาแห่งชาติครั้งที่ 20 
วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทยในพระบรมราชูปถัมภ์ ร่วมกับมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าพระ
นครเหนือ, พัทยา ชลบุรี, 8 - 10 กรกฎาคม 2558. 

126. สถาพร โภคา ข้อกฎหมายเก่ียวกับการตรวจสอบและปรับปรุงอาคาร อบรมเชิงวิชาการเร่ือง การ
ตรวจสอบและปรับปรุงอาคารร้าง อาคารที่มีปัญหา อนุกรรมการหน่วยเฉพาะกิจพัฒนาคุณภาพชีวิตและ
สังคม คณะกรรมการวิชาการสาขาวิศวกรรมโยธา สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย  ในพระบรม
ราชูปถัมภ์ 11 ตุลาคม 2545. 

127. สถาพร โภคา กฎหมาย และมาตรฐานเกี่ยวกับงานอาคาร อบรมเชิงวิชาการเร่ือง การพัฒนาการประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมโยธา ด้านงานคํานวณออกแบบโครงสร้าง โดยกรรมการโครงการ สมาคมวิศวกรรมสถาน
แห่งประเทศไทย  ในพระบรมราชูปถัมภ์  14 พฤษภาคม 2547 

128. สถาพร โภคา กฎหมาย และมาตรฐานเกี่ยวกับงานอาคาร อบรมเชิงวิชาการเร่ือง การพัฒนาการประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมโยธา ด้านงานคํานวณออกแบบโครงสร้าง โดยกรรมการโครงการ สมาคมวิศวกรรมสถาน
แห่งประเทศไทย  ในพระบรมราชูปถัมภ์  7 ตุลาคม 2548 

129. สถาพร โภคา กฎหมายควบคุมอาคาร อบรมเชิงวิชาการเรื่อง กฎหมายสําหรับวิศวกร โดยกรรมการ
โครงการ สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย  ในพระบรมราชูปถัมภ์ 4 ตุลาคม 2548 

130. สถาพร โภคา กฎหมายควบคุมอาคาร อบรมเชิงวิชาการเรื่อง กฎหมายสําหรับวิศวกร โดยกรรมการ
โครงการ สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย  ในพระบรมราชูปถัมภ์ 23 มกราคม 2549. 

131. สถาพร โภคา โครงสร้างอาคารขนาดใหญ่: การประสานระบบวิศวกรรมต่าง ๆ กับการออกแบบโครงสร้าง
อาคาร โดยกรรมการโครงการ สมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย  ในพระบรมราชูปถัมภ์ 22 
กรกฎาคม 2553. 

132. Dictionary and Thesaurus Merriam Webster On-line:  สืบค้น เ ม่ือ  20 พฤษภาคม  2551: จาก 
http://www.merriam-webster.com 

 


